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I.LISTA E SHKURTESAVE DHE AKRONIMEVE

ASK
BVI
MEF
MMPH
MuSPP
ojQ
PHK
PKB
PRU
PZHK
PZHU
SBEF
SMT
SS
UN-Habitati
VGJSB
V]
ZKK
ZKKK

Agjencia e Statistikave té Kosovés
Bashkésia Vetéqeverisése e Interesit, e njohur gjithashtu si BVI
Ministria e Ekonomisé dhe Financave
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor
Programi i Mbéshtetjes sé Planifikimit Hapésinor Komunal
Organizatat jo-Qeveritare
Plani Hapésinor i Kosovés
Profili Komunal i Banimit
Plani Rregullues Urban
Plani Zhvillimor Komunal
Plani Zhvillimor Urban
Sondazhi i Buxhetit t¢ Ekonomive Familjare
Sistemi i Menaxhimit té Tokés
Programi i strehimit social
Programi i Kombeve té Bashkuara pér Vendbanimet Njerézore
Vlerésimi i Gjendjes sé Stokut té Banesave
Vendbanime Joformale
Zyra Kadastrale Komunale

Zyra Komunale pér Komunitete dhe Kthim



ii.FJALORTH | TERMAVE

Ancks Kuzhiné Kuzhiné mé e voggél se 4 m2.
Anétar i ekonomisé familjare. Cdo person banues né ekonomi familjare.
Banesa t€ zbrazéta / njési banimi Nése nuk ka banoré né kohén e regjistrimit té

popullsisé, por éshté né dispozicion qé té béhet
banesé e zakonshme pér té paktén njé person
(pér shembull banesa t€é zbrazéta qé léshohen
me qira ose shiten, dhe banesat e familjeve qé
punojné jashté vendit, né qofté se askush nuk

jeton né to)

Banim i pérballueshém Banimi pérballueshém éshté banimi social me
gira e, gira € pérballueshme dhe banime té
ndérmjetme, qé ju ofrohen familjeve &
kualifikuar, nevojat e € ciléve nuk

pérmbushen nga tregu.

Banimi social Banim i njé standardi adekuat i cili jepet me
gira nén koston e tregut nga Autoritetet

Vendore pér familjet ¢ kané nevojé.

Banjo apo dush i fiksuar Qasje né banjé apo dush té fiksuar né banesé.
Dhoma Dhoma t€ banesave, té destinuara pér t€ jetuar.
Ekonomi familjare jo-familje Banesa ku njé person jeton vetém apo ¢ ndan

at¢ me persona qé nuk kané lidhje familjare
apo persona qé nuk i pérkasin njé familje sipas
pérkufizimit € regjistrimit, pér shembull,
bashkébanor ose partneré € pamartuar,

véllezér, etj

Ekonomi familjare me njé person Njé person qé jeton vetém né njé njési té
veganté banesore ose gé e shfrytézon, si banues,
njé dhomé (ose dhoma) &€ vecanté té njésisé

banesore por qé nuk bashkohet me asnjé
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Ekonomi familjare me shumé persona

Familje me njé prind, vetém babai

Familje me njé prind, vetém néna

Kryefamiljari

Kuzhiné

Lloji kryesor i energjisé qé pérdoret pér ngrohje.

Mesatarja

Ndértesat pér banim:

shfrytézues tjetér t€ njésisé banesore pér té

krijuar ekonomi familjare me shumé persona.

Grup prej dy ose mé shumé personash qé
mund t€ jené apo té mos jené té afért me njéri
gjetrin dhe té cilét jetojné bashké pér té
shfrytézuar né térési ose pjesérisht njé njési
banimi dhe pér t'i siguruar vetes ushqim dhe
gjiéra t€ tera t€ nevojshme pér jetesé.
Ekonomia familjare mund té pérbéhet nga njé

ose mé shumé familje.

Familje ku prindi éshté mashkull, pa partnere

por me njé apo mé shumé fémijé

Familje ku prindi éshté femér, pa partner por

me njé apo mé shumé fémijé

Personi i cili éhté shpallur si person referues

né njésiné e banimit.
Kuzhiné me sé paku 4 m2.

NE rastet kur pérdoret mé shumé se njé burim
i energjis¢, raportohet ai qé pérdoret mé

shumé.

Termi 'mesatar’ kur pérdoret né kété raport
merret si vleré mesatare, pérve¢ kur shprehet

ndryshe.

Cdo strukturé e pavarur qé pérmban njé apo
mé shumé banesa, dhoma apo hapésira t€ tjera,
t€¢ mbuluara me ¢ati, € mbyllura me mure t&
jashtme apo ndarése qé shtrihen nga themeli
deri né cati, qofté e projektuar pér banim apo
pér géllime bujqgésore, komerciale,
industriale,kulturore apo pér ofrimin e

shérbimeve.



Ndértesé ose blloge apartamentesh

Nevoja pér banim

Ngrohés elektrik portativ

Ngrohje qendrore i instaluar brenda njésisé sé banesés

Ngrohje gendrore nga sistemi ngrohjes publike

Nuk ka banja apo dushe t€ fiksuar.

Njési banimi e quajtur edhe Banesé

Njési t€ shfryt€zuara

Oxhak

Pa tualet me shpélarje jashté

Ndértesé apartamentesh qé pérmban tri ose mé

shumé banesa me dalje té pérbashkét.

Situata kur eckonomité familjare nuk kané
banim t€ tyre apo jetojné né banesé té
pamjaftueshme, té papérshtatshme dhe € cilat
nuk mund ti pérmbushin nevojat e tyre né

tregun e shtépive pa ndonjé ndihmé.

Aparat portativ. qé prodhon nxehtési dhe

pérdor energjiné elektrike si burim té energjisé.

Bojler i pavarur i ngrohjes qendrore brenda

banesés apo brenda ndértesés.

Ngrohja gendrore ofrohet nga sistemi e

ngrohjes publike.
Nuk ka asnjé banjé apo dush né banesé.

Banesa tradicionale ose vendi jo-tradicional i
banimit t€ zakonshém, ku njerézit jané gjetur
duke banuar né kohén e Regjistrimit té

Popullsisé.

Banesa e banuar (q¢ mund té quhen edhe si
njési banimi t€ shfrytézuara): banesa &shté e
banuar nga personat qé i pérkasin regjistrimit
t€ popullsisé (njési banimi ku njé apo mé
shumé persona banojné), pavarésisht nése kané

gené apo jo né ditén e regjistrimit.

Pjesa e oxhakut brenda né dhomé né t cilén
digjet lénda djegése apo ndonjé konstruksion
tjetér i hapur i punuar me doré.

Nuk ka tualet me shpélarje jashté (vecanérisht
né zona rurale) por, tualeti pa shpélarje jashté

(t€ quajtura “portative”) mund t€ pérdoren.



Pa ujésjellés

Pa hapésiré pér gatim.
Pa ngrohje

Pajisjet ¢ gatimit té vendosura né dhomé tjetér

Pérballueshmeéria financiare

Prind I vetém

Regjistrimi banimit

Rresht apo varg shtépish

Sobé

Nuk ka ujésjellés (as né njési banimi dhe as

jashté ndértesés).
NEé banesé, nuk ka fare hapésiré pér gatim.
Banesa nuk ka sistem ngrohje.

Pér shembull, vende ku njerézit gatuajné né njé

sobé druri té€ vendosur né dhomén e ndenjes.

Matje né ckonomité familjare mund ti qasen
apo pérballojné koston e banimit té sektorit
privat pér blerje apo marrje me qira. Pér
ckonomité familjare supozohet & mos
shpenzojné mé shumé se 30% t€ t&€ ardhurave
t€ tyre pér banim varésisht nga niveli i &

ardhurave.

Baba apo néné me t€ paktén njé fémijé, por

duke jetuar pa parterin/en e tij/saj.

Baza e t€ dhénave e € gjithé individéve apo
ekonomive familjare, € cilét kané aplikuar né
Komuné pér ndihmé té banimit. Regjistrat e
banimit, € cilat shpesh quhen lista té pritjes,
mund t€ pérfshijné jo vetém personat me
nevoja t€ pérgjithshme, por edhe personat me
nevoja té veganta apo g€ kérkojné qasje pér
shkak té rrethanave té veganta, duke pérfshiré t&

pastrehét.

Ndértimi i tre apo mé shumé shtépive té
lidhura apo té ngjitura secila me  dalje t&

veganté jashté

Aparat portativ apo i fiksuar, qé prodhon
nxehtési pér ngrohje, gatim, etj, zakonisht
duke pérdorur qymyr, nafté, gaz, apo dru si

burim té energjisé.



Statusi familjar

Shtépi e veguar, e ndaré né vete

Shtépi gjysmé e ndaré

Tualet me shpélarje jashté ndértesés.

Tualet me shpélarje jasht€ njésisé banesore, por né ndértesé

Ujésjellési brenda ndértesés por jashté banesés

Ujésjellési jashté ndértesés

Ujésjellési nga burime jo-publike

Ujésjellési nga shérbimet publike

Viti i ndértimit té ndértesés

Pozicioni i njé personi né njé familje
ekzistuese, né varési té partnerit t€ tij/saj apo
marrédhénie hierarkike: shembull. burri;
gruaja; fémija; prind i vetém; etj partner i
martuar, partner mashkull apo femér té njé

bashkimi té legalizuar.

Shtépi individuale qé nuk éshté e lidhur apo e

ngjitur me ndonjé ndértesé tjetér
Dy shtépi t€ lidhura apo t€ ngjitura.

Qasje né Tualet me shpélarje jashté vetém

jashté ndértesés.

Tualeti me shpélarje ekzistonte né ndértesé,
por jashté njésisé banesore. Tualeti mund té
jeté 1 pérbashkét pér banesat e té€ njéjtés

ndértesé.

Qasja né ujé ndodhet jashté njésisé s¢ banimit
dhe mund té ndahet me banesa € tjera brenda

ndértesés.
Qasje né ujé vetém jashté ndértesés.

Ekziston ujésjellési, por nuk shpérndahet nga
skemat e komunitetit. Né két€ rast uji
pompohet né shtépi pérmes njé tubi né pus (né

zonat rurale) apo pérmes ujévarave natyrore (né

zonat malore)

Ekziston ujésjellési dhe shpérndahet nga
ofruesit e s hérbimeve (sistemi ujésjellésit

komunal).

Vit i pérfundimit t& ndértesés ose viti né té
cilin jané pérfunduar dryshimet ¢ médha né

konstruksion, nése ka pas té tilla.



. HYRIJE

Profili Komunal i Banimit &éshté hartuar me fokus té qarté né ofrimin e njé analize gjithépérfshirése té t&
dhénave e cila pérshkruan nevojat karakteristike t€ banimit dhe pérballueshmériné financiare € Komunés sé
Gijilanit né krahasim me Kosovén. Ai identifikon trendét kryesore me € cilat ballafaqohet komuna aktualisht
dhe ato g€ ka gjasa t€ vazhdojné né té ardhmen. Pér mé tepér, profili i banimit pérfshin njé séré aktivitetesh
hulumtuese, pérfshiré analizén statistikore té t& dhénave, dhe njé shqyrtim té literaturés dhe raporteve pérkatése.
Profili ofron & dhéna pér nevojat aktuale té banimit né komunén e Gjilanit, me qéllim té ofrimit té elementeve
strategjike qé lidhin profilin me pérgatitjen e programit 3-vjecar t¢ banimit qé kérkohet ligjérisht dhe njé hap
drejt zhvillimit € Politikés dhe Strategjisé komunale t& banimit. Profili i banimit éshté njé pilot projekt dhe

éshté parashikuar té mund té aplikohet edhe nga komunat tjera né Kosové.

Profili fillon me njé pérmbledhje té fondit ekzistues té banimit, pastaj shqyrton veprimtariné e banimit gjaté
dekadés sé kaluar. Pastaj, paraget numrin dhe karakteristikat e ekonomive familjare, té pércjellura me té dhénat
mbi té ardhurat e ekonomive familjare, vlerésimin e nevojave té banimit, vlerésimin ¢ kostos sé banimit dhe

pérballueshmériné financiare.
Né ményré té vecanté, dokumenti i profilit té banimit ka pér qéllim:

o  T& vlerésojé situatén aktuale t€ banimit si dhe nevojat e banimit dhe pérballueshmériné financiare;
o  T& sigurojé njé dokument mbi banimin gé ofron elementet kryesore t€ cilat nevojiten pér hartimin e

politikave.

Banimi éshté njé pjesé e réndésishme e planifikimit hapésinor, duke pasur parasysh se banimi zé njé sipérfaqe
té tokés dhe késhtu pérmban njé komponent t& dimensionit hapésinor. Ményra né té cilén zhvillohet banimi né
kuptim & llojit dhe madhésisé dhe lokacionit ku ai zhvillohet, ndikon né gjéra té tjera € tilla si arsim,

shéndetési, infrastrukturé, punésim dhe miréqenie sociale né pérgjithési.

Né dy dekadat e fundit né Kosové ka ndodhur njé numér i zhvillimeve té réndésishme qé kané formésuar
dinamiken urbane dhe banimin né ményra té ndryshme. Pérparimet né transport dhe teknologji e béjné jetén
mé té lehté dhe e pérmirésojné rritjen ekonomike nga njéra ané, ndérsa né anén tjetér ato krijojné mundési pér

té jetuar mé larg nga vendi i punés apo edhe pér t€ punuar nga shtépia.

Vecanérisht, pas konfliktit t&¢ vitit 1999, kur Kosova u bé vend i zhvillimit t€ shpejté pér kthim té
menjéhershém ekonomik, shumé qytete kané ndryshuar pamjen e tyre pérmes investimeve né pasuri té
paluajtshme, me njé numér né rritje té€ pronaréve té njésive té banimit. Né mungesé t€ politikave t€ banimit dhe
masave té€ fugishme t€ kontrollit t&¢ planifikimit, ndryshimit t& shkallés sé rritjes sé¢ popullsisé sé¢ bashku me
ndryshimin e trendit t€ jetesés kané ¢uar né zhvillimin e njésive joformale / & paligjshme/ & paplanifikuara t&

banimit.
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Akterét ky¢ né zhvillimin e banimit deri tani kané qené zhvilluesit privaté/investitorét e banimit, ku pjesa mé
e madhe e sigurimit té banimit nga zhvilluesit privaté/investitorét e banimit éhté ofruar si njési banimi pér

shitje; dhe nga persona individual pér shfrytézim personal.

Réndésia e banimit tani éhté duke u pranuar dhe lidhjet mes tregut té banimit dhe ekonomisé s¢ gjeré jané
duke u paré si t€ njé réndésie t€ madhe. Pér mé tepér, éshté pranuar se banimi mund té rrisé pasuriné por edhe
mund t€ gjeneroj barazi, prandaj, pérfshirja e fushés s¢ banimit né planifikimin hapésinor shihet si njé rrugé e
zhvillimit t& métutjeshém. Né kuadér té kétyre ndryshimeve dhe dinamikave, ne duhet té shikojmé né ¢éshtjet e
qéndrueshmérisé s¢ banimit nga perspektiva teknologjike dhe politike me plotésimin e efikasitetit, barazisé, dhe
ckologjisé, té cilat né ditét e sotme jané béré domosdoshméri. Né kuadér té kétij sfondi, népérmjet zhvillimit t&
kornizés ligjore pér sektorin e banimit né nivelin qendror, Ligjit nr. 03-L-164 pér Financimin e Programeve té
Vecanta té Banimit, jané béré pérpjekjet e para drejt zhvillimit té planifikuar té banimit. Rrjedhimisht, nga té

gjitha komunat né Kosové éshté kérkuar t€ pérgatisin programe 3-vjecare t€ banimit social.

Me qéllim t€ mbéshtetjes s¢ komunés né pérgatitjen e programeve t€ banimit social, &sht€¢ mé se e nevojshme
qé s€ pari t€ pérgatitet Profili Komunal i Banimit. Procesi i profilizimit do té shérbejé si njé katalizator pér
zhvillimin e planifikuar t€ banimit, i cili do t€ ndihmojé né vendim-marrje dhe hartimin e politikave né
planifikimin ekonomik, social dhe hapésinor; dhe gjithashtu kontribuon né pérgatitjen e programeve t€ banimit

social né nivel lokal.

Prandaj, UN-Habitati /MuSPP po mbéshtet Komunén e Gjilanit né hartimin Profilit Komunal t€ Banimit si
njé pilot projekt, duke u fokusuar kryesisht né vlerésimin e situatés aktuale t€ banimit, vlerésimin e nevojave pér
banim dhe pérballueshmérisé financiare, dhe né mbledhjen dhe analizimin e informatave t€ nevojshme pér

mbéshtetjen e pérpilimit t€ Strategjisé Komunale t€ Banimit.
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Il. KONTEKSTI | KOMUNES SE GJILANIT

Kjo pjesé pérpiqet té pércaktojé temat kyce qé lidhen me gjendjen socio-ekonomike dhe demografike né Komunén e

Gijilanit.

Komuna e Gjilanit gjendet né pjesén juglindore té Kosovés, rajoni i Anamoravés me sipérfaqe prej 392 km/2; komuna
ka 42 zona kadastrale me Gjilanin si qendér administrative. Pozita e miré gjeografike i mundéson lidhje té mira me qendrat
gera té Kosovés dhe ¢ rajonit, né ¢ njéjeén kohé ia mundéson qé té klasifikohet si njé qendér e réndésishme né

trekéndéshin Gjilan-Preshevé-Kumanové.

Shifrat mé té fundit flasin pér njé popullsi prej rreth 90,17021 né 17,115 ekonomi familjare, me njé dendési t&
popullsisé prej 230 banoré pér km/2, mé e larté se niveli mesatar i vendit (163 persona pér km/2). Komuna ka 23,319 njési
banimi me hapésiré mesatare banimi prej 13,8 m2 pér koké banori, ngjashém me nivelin mesatar té vendit (13,3 m2 pér
koké banori). Mé shumé se gjysma e popullsisé, pra 60% e banoréve jetojné né zonén urbane, ndérsa 40% né zonén rurale.
Komuna e Gijilanit éshté kryesisht e banueshme sa i pérket karakeerit té saj, por ka edhe zona té konsiderueshme té tokés

industriale pérreth qendrés sé gytetit t& Gjilanit.

Harta 1.Pozita gjeografike e komunés sé Gjilanit

! Regjistrimi i popullsisé 2011, ASK
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Lidhur me aspektin socio-demografik, Komuna ka njé popullsi kryesisht shqiptare e cila pérbén 97.3% té popullsisé sé
pérgjithshme t& komunés (Regjistrimi i popullsisé¢ 2011). Popullsia éshté kryesisht e re, rreth 44.6% e popullsisé éshté nén
moshén 25 vjegare dhe vetém 7.2% e popullsisé s¢ pérgjithshme éshté e moshés 65 dhe mbi.

Fugqia punétore pérfagéson 67% té popullsisé (60,160 banor t& moshés 15-64); nga kjo, vetém 48% jané ekonomikisht
aktiv. Komuna e Gjilanit ka njé shkallé té larté papunésie prej 46%, vecanérisht né mesin e té rinjve dhe grave (vetém 26%
e femrave jané té punésuara). Punésimi né shérbimin publik pérbén njé té katértén e punésimic té pérgjithshém lokal

brenda rajonit.

Té ardhurat nga punésimi jané shumé té uléta me vetém 21%. Ekziston njé shkallé e larté e varésisé nga té ardhurat e
personave t€ tjeré me mbi 55% té banoréve t€ varur, nga ana tjetér varésia nga t€ ardhurat nga remitencat dhe ndihmat
sociale pérfshiné pérkatésisht 6% dhe 5% té banoréve. Sipas vlerésimeve 18% e popullsisé jeton né varféri, ndérsa 3,6% e

popullsisé jeton né varféri té skajshme (varféria e pérgjithshme e Kosovés 34.5% - varféria e skajshme 12.1%)2.

NEé aspektin e arsimit dhe aftésive né kuadér té komunés, ekziston njé pérqindje e larté e popullsisé sé moshés 15-64 pa
kualifikime (49.2%) mé e larté se mesatarja né nivel vendi prej (45.2%)3. Pérqindja e banoréve té komunés me kualifikim
té nivelit (bachelor) éshté 5,8%, qé éshté pak mé i larté né krahasim me mesataren e vendit (5.3%), dhe vetém 0,5% e
banoréve jané me nivel master. Ekziston njé lidhje e forté¢ midis niveleve arsimore/té aftésive dhe potencialit té fitimit si
dhe numrit t¢ ekonomive familjare né varféri. Komuna e Gijilanit pérballet me nivel t& ulét té t&é ardhurave, me € ardhura
mesatare mujore prej 275€ pér person (té dhénat e té ardhurave jané pér rajonin e Gjilanit); megjithaté kjo éshté mé e larté

se té ardhurat mesatare né nivel vendi prej 225 € né muaj.

Né aspektin ekonomik, Komuna e Gijilanit ka kohé qé éshté e lidhur me industriné e prodhimit, vecanérisht tekstilit,
duhanit, baterive, radiatoréve dhe pajisjeve pér ngrohje, mjeteve dhe aparateve elektrike. Prania e kétyre fabrikave ka ofruar
njé trashégimi té fuqishme industriale dhe ka siguruar punésim pér shumicén dérmuese té fuqisé punétore lokale.
Megjithaté, si pasojé e procesit té de-industrializimit té ekonomisé kosovare gjaté viteve 1990, dhe shkatérrimit té
shkaktuar nga konflikti i vitit 1999, shumica, nése jo té gjitha, fabrikat kané pushuar sé funksionuari, ose né disa raste
pushuar sé ekzistuari.* Pér mé shumé, shfrytézimi dhe administrimi i pamjaftueshém i kétyre kapaciteteve gjaté 15 viteve
té fundit dhe procesi kompleks i privatizimit kané béré qé shumica e kétyre fabrikave t¢ punojné me kapacitet té kufizuar

ose kané ndaluar prodhimin e tyre.

Aktualisht, ekonomia e komunés éshté kryesisht e bazuar né shérbime, ndértim, tregti, kompanité e vogla ¢ prodhimit
dhe transport t¢ mallrave dhe njerézve. Pérvec késaj, sektori bankar éshté duke u zhvilluar me shpejtési né vitet e fundit.
Industria e ndértimit éshté pjesé integrale e ekonomisé lokale dhe gjenerator me i madh lokal i vendeve t€ punés.

Rimékémbja e prodhimit industrial éshté jetike pér rritjen ekonomike lokale né Komunén e Gijilanit; kjo pérfshin
zhvillimin e vazhdueshém lokal ekonomik pérmes procesit ¢ privatizimit, zhvillimin e ndérmarrjeve € vogla dhe té mesme

(NVM-té) me fokus né prodhimin dhe krijimin e ambientit t favorshém pér térhegjen e mé shumé investimeve té huaja
direkte.’

2 Varféria né konsum né Republikén e Kosovés né vitin 2009 (Maj 2013, ASK)
4 Varféria né konsum né Republikén e Kosovés né vitin 2009 (Maj 2013, ASK)
. 158)

4 Strategjia e Zhvillimit Rajonal pér Rajonin Ekonomik Lindje, 2010-2013

> Plani Zhvillimor Komunal i Gjilanit, 2006-2015 +
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lll. METODOLOGIIA

3.1 MBLEDHJA DHE ANALIZA E TE DHENAVE

Profili i banimit grumbullon té dhéna nga disa burime pér t€ siguruar njohuri dhe pér ¢ kuptuar mé miré gjendjen e
sekrorit ¢ banimit, me fokus té vecanté né vlerésimin e nevojave dhe pérballueshmérisé financiare né Komunén e Gjilanit.
Si pikénisje éshté béré hulumtimi i té gjitha t& dhénave t€ gatshme pérkatése statistikore, legjislacionit dhe dokumenteve té
gera té lidhura me banimin me qéllim té ¢ kuptuarit € gjendjes sé banimit né Kosové, mjedisit ligjor dhe

disponueshmérisé sé té dhénave qé lidhen me sektorin e banimit.

Profili kryesisht éshté bazuar né t¢ dhénat ekzistuese té publikuara nga regjistrimi i popullsisé né Kosové né vitin 2011
dhe burimeve t€ tjera té té dhénave mbi banimin né dispozicion né komuné. Pasi qé jané identifikuar mangési né qartésiné
dhe besueshmériné e té dhénave sekondare, té dhénat primare éshté dashur té merren pérmes fokus grupeve, diskutimeve
gjysmé té strukturuara dhe takimeve me palét pérkatése té interesit né kuadér té sektorit t& banimit. Nése t& dhénat cilésore
té mbledhura nuk kané ndihmuar, pércaktimi i informatave té ndryshme éshté béré duke i krahasuar me té dhénat sasiore

dhe analizat nga regjistrimi i popullsisé gé kané japé njé pasqyré mé té ploté té sektorit té banimit.

Té dhénat nga regjistrimi i popullsisé i vitit 2011 jané pérdorur pér té pércaktuar kuotén né lidhje me aspektin socio-
demografik, statusin e punésimit dhe nivelin e té ardhurave, numrin dhe karakteristikat e njésive té¢ banimit, numrin dhe
karakteristikat e ekonomive familjare. Me qéllim gé té merren informata té besueshme, jané krahasuar t¢ dhéna té

ndryshme.

Duke konsideruar planifikimin pér nevojat e ardhshme té banimit, jané béré pérpjekje pér pércaktimin e
bashkéveprimit mes kérkesés sé parashikuar dhe té asaj se si mund t€ pérmbushet kjo kérkesé me rritjen e sigurimit té

banimit. Megjithaté, qéllimi nuk ishte pér té béré vlerésim & ploté té nevojave dhe té tregut té banimit.

Informatat mbi profilin jané njé pérmbledhje e¢ t¢ dhénave primare dhe sekondare. T¢é dhénat sekondare rrjedhin nga

burimet vijuese té té dhénave:

e Regjistrimi i popullsisé i vitit 2011

e Raporti i t¢ dhénave mbi varfériné né konsum né Republikén e Kosovés, 2013
o Indeksi i varférisé, Kosové 2011

e  Té dhénat mbi Pagesat pér Personat me Aftési té Kufizuara

e  Komuna e Gijilanit, t¢ dhénat e kérkuesve té asistencés sociale

e Baza e té dhénave né Zyrés Komunale pér Komunitete dhe Kthim (ZKKK)

e Baza e té dhénave pér leje ndértimore (Komuna e Gjilanit)
Té dhénat primare rrjedhin nga burimet e méposhtme:

e  Takimi i fokus grupit té paléve t€ interesit/akteréve me njé varg organizatash t€ interesuara, duke pérfshiré edhe
drejtorité komunale dhe organizatat partnere, zhvilluesit/investitorét e banimit, sektorin bankar, agjentét pér

patundshméri dhe OJQ-té

) Intervistat sy mé sy me zyrtarét komunalé
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Ky profil éshté njé dokument me karakter pjesémarrés. Té dhénat pér secilén pjesé jané mbledhur nga stafi komunal
me mbéshtetjen ¢ MuSPP-it. Ata kané qené té pajisur me njé numér prezantimesh se si pérpilohet profili i banimit né
ményré qé hulumtimi dhe pérpilimi sé bashku té pérfagésojné procesin e ndértimit té kapaciteteve pér personelin e

Komunés sé Gijilanit.

3.2. ANALIZA E AKTEREVE TE INTERESIT

Banimi éshté njé nevojé themelore e njeriut dhe njé ¢éshtje shumé personale; ¢do njéri ka nevoja té ndryshme, si dhe
shumé prej tyre pérballen me sfida pér qasje adekuate né banim. Si rezultat, profili i banimit nuk mund té redukeohet lehté
vetém né fakte dhe shifra. Prandaj, kontributi i akteréve éshté i nevojshém pér marrje té njohurive nga perspektiva té
ndryshme rreth sfidave dhe mundésive té lidhura me banimin né Gjilan. Akterét kryesoré pérfshijné té gjitha nivelet e
qeverisjes - ata jané té shumté dhe veprojné né ndérlidhjet komplekse né sektorin e banimit dhe kané interes né

pérmirésimin e kétij sektori.

Autoritetet gendrore dhe lokale jané pérgjegjése pér krijimin e politikave pérmes té cilave ata luajné njé rol ky¢ né

shtytjen e pérpjekjeve té pérgjithshme vendore drejt njé ofrimi mé té miré té banimit.

Departamenti i Planifikimit Hapésinor, Ndértimit dhe Banimit né MMPH &shté organi qendror pérgjegjés pér
hartimin e ligjeve dhe ofrimin e politikave té zbatimit té banimit. Pérmes monitorimit dhe analizimit té fushave brenda
pérgjegjésive t€ veta, departamenti pérgatit dhe propozon strategji, programe dhe masa né nivel vendi t& banimit té
nevojshme pér pérmirésimin e gjendjes né fushén e banimit dhe ndértimit si dhe siguron zbatimin e masave dhe t€ fondeve

buxhetore pér programet pérkatése.

Ministria e Financave menaxhon dimensionet ekonomike té zhvillimit, si dhe aspektet financiare qé lidhen me sektorin

e banimit, duke pérfshiré edhe miratimin e fondeve pér programet e banimit social.

Ministria pér Komunitete dhe Kthim promovon dhe krijon kushte pér té kthyerit né bazé té té drejtave pér kehim;
gjithashtu siguron qé politikat qendrore dhe komunale té pérfshijné dispozita pér mbrojtjen e té drejtave t& komuniteteve,
pérfshiré mbéshtetjen pér banim dhe té drejtat pronésore. Ajo gjithashtu siguron fonde pér ndértimin e shtépive pér é

kthyerit.

Agjencia Kadastrale éshté baza kryesore pér Sistemin e Administrimit té Tokés (SAT) qé siguron té dhéna té integruara
gjeo-hapésinore; ajo siguron identifikimin unik té secilés parcelé toke (lokacionin, formén dhe kufijté); organi qendror
pérgjegjés pér kadastér éshté Agjencia Kadastrale e Kosovés. Zyrat komunale kadastrale béjné regjistrimin kadastral té
pronés né bazé t¢ kontratave té transaksioneve, vendimeve t€ gjykatave etj, me kérkesé té paléve, mundésojné nénndarjen e
parcelave, hipotekave, pasurive té paluajtshme, duke pérdorur incizimet kadastrale dhe hartat, béjné regjistrimin e pronave,

tatimet né proné, té drejtén e shfrytézimit - me gira pér 99 vjet, dhe shérbime té tjera té pércaktuara me kornizén ligjore.

Autoritetet lokale mbajné regjistrat dhe bazén e té dhénave té sektorit té banimit, profilizimin dhe vlerésimin e nevojave
pér té cilat né pérputhje me politikén né nivel vendi ata jané pérgjegjés pér hartimin dokumenteve lokale t& planifikimit
pér zhvillimin e banimit, strategjité dhe politikat lokale té banimit si dhe udhézimet e banimit né pérgjithési; pérmes té

cilave ata komunikojné dhe japin informacion banoréve né nivel lokal dhe ofrojné ndihmé/asistencé prioritare pér banim
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té varférve. Né Gijilan, né kuadér té Drejrorisé sé Shérbimeve Publike éshté themeluar njé ekip i banimit i pérbéré prej dy
zyrtaréve. Ekipi pér banim éshté pérgjegjés pér kryerjen e aktiviteteve ditore né lidhje me menaxhimin dhe mirémbajtjen e
hapésirés sé pérbashkét té ndértesave té banimit né bashképronési té ndértuara gjaté sistemit socialist té ish Jugosllavisé dhe
mirémbajtjen dhe menaxhimin e njésive ekzistuese té banimit social, duke pérfshiré mbledhjen e girasé, taksés pér
shérbime dhe menaxhimit té shfrytézimit. Ky ekip gjithashtu bén vlerésimin e rrezikshmérisé sé njésive té banimit, sipas

nevojés dhe pérgjigjen né situata té fatkeqésive dhe emergjencave.

Aktualisht zhvillimi i banimit éhté duke u diktuar nga oferta dhe kérkesa né sektorin privat me zhvilluesit/investitorét
si forcé kryesore shtytése dhe pérficuese. Pér kété arsye, ndértuesit dhe/ose zhvilluesit privat dhe publik té banimit mund té
ofrojné informacion mbi trendét dhe sfidat né tregun e banimit. Né pérgjithési, sektori privat ka pér detyré té pérmbush
nevojat e sektorit té banimit né ményré efikase pasi qé ai veté éshté prezent né treg. Kjo do té thoté cilési mé t& miré me
¢mimin mé té ulét ¢ mundshém. Megjithaté, né qofté se ¢mimi pér banim pér grupe té caktuara né shoqéri éshté shumé i

larté atéheré ¢mimi mund € bjeré vetém pérmes kontributit té qeverisé.

Ofruesit e shérbimeve financiare té¢ lidhura me banimin (Bankat) ofrojné fonde pér zhvilluesit/investitorét e banimit,
hipoteka pér blerésit potencial té shtépive, dhe kredi pér pérmirésime/renovime té shtépive, duke pérfshiré eficiencén e
energjisé. Duke pasur parasysh situatén e tanishme ekonomike dhe pasigurité, ekziston njé pérgjegjési e vecanté pér

sektorin financiar né kuptim té kreativitetit né lidhje me até se si mund té pérmbushen kéto paqartési.

Grupi mé i dukshém, por mé kompleks i akteréve t& banimit pérbéhet nga shfrytézuesit dhe pronarét e pronave; ata
jané pranuesit final t& produktit té banimit, por né shumé raste ata i ndértojné njésité e banimit (formale dhe joformale)

pér nevojat e tyre.

Agjentét pér patundshméri angazhohen né marketingun e njésive té banimit né dispozicion. Ata aranzhojné shitjen,
qiramarrjen ose menaxhimin e njésive t€ banimit né dispozicion; késhtu qé ata mund té€ japin té dhéna dhe shifra mbi

dinamikén akeuale té tregut té banimit, té cilat ndihmojné pér té pércaktuar koston e banimit né zonén lokale.

Organizatat Jo-Qeveritare (OJQ-té) - né Gjilan ekziston njé organizaté bamirése qé ofron strehim alternativ té
pérkohshém pér graté dhe fémijét viktima té dhunés. OJQ-ja ndérmjetéson né mes té klientéve dhe komunés deri né

masén qé klientét né nevojé urgjente mund té referohen pér banim social.

3.3.KUFIZIMET E METODOLOGIJISE

Njé nga kufizimet kryesore né lidhje me kété studim éshté mungesa e njé analize krahasuese té gjendjes sé
banimit/standardit, nevojave dhe mundésive ekzistuese pér grupet socio-ekonomike dhe grupet zotéruese té banimit. Kur
éhté fjala pér karakteristikat e ekonomive familjare, regjistrimi i popullsisé ofron t&¢ dhéna té kufizuara p.sh, mbi
ekonomité familjare me gjenerata. Pérpos késaj, raporti pér projeksionin e popullsisé nuk ofron vlerésime pér komunat.
Dhe kufizimet e tjera té lidhura me mungesén e standardeve té pércaktuara pér banim té pérshtatshém. Né fund, PKB-ja
duhet té pasurohet edhe me informata dhe analiza té métejshme né lidhje me disponueshmériné e tokés, tokés sé liré pér
shfrytézim té pérzier dhe banim (sipas PZHK-sé dhe trendéve aktuale), tokés né pronési t¢ Komunés qé mund

shfrytézohet pér banim social ose zhvillime tjera té banimit.
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IV. KORNIZA LIGJORE DHE POLITIKAT PER BANIM

Kjo pjesé jep njé pérmbledhje t& legjislacionit ky¢ dhe politikave zhvillimore qé paraqesin bazén pér
pérpilimin e Profilit Komunal t¢ Banimit (PKB). PKB-ja éshté hartuar né kohén kur njé pjesé e legjislacionit
éshté prezantuar né nivel gendror qé do té ndikojé né ményrén e zhvillimit té politikave té banimit, fillimisht
Ligji Nr. 03 / L-164 pér Financimin e Programeve t€ Veganta té€ Banimit dhe legjislacioni sekondar né hartim e

sipér, veganérisht pér hartimin, zbatimin dhe monitorimin e dokumenteve té planifikimit hapésinor.

4.1. KORNIZA LIGJORE DHE POLITIKAT KOMBETARE

Edhe pse, Ligji pér Planifikimin Hapésinor ka pér qéllim krijimin e kushteve pér zhvillimin e balancuar ekonomik,
social dhe hapésinor dhe promovimin e pérmirésimit té cilésisé sé kushteve té jetesés, si dhe rritjen e géndrueshme té

banimit, mbetet ende pér t'u béré né prezantimin e njé legjislacioni dhe politike t& dedikuar pér banim.

Plani Hapésinor i Kosovés (PHK) 2010-2020 + - &shté dokumenti kryesor i planifikimit hapésinor qé pérbéhet nga
politika dhe strategji shumé-sektoriale me réndési hapésinore ku banimi luan njé rol vendimtar. Bazuar né vlerésimin e
ofruar nga ky plan, ekziston sipérfage banimi prej 18,65 m2 pér koké banori ndérsa madhésia mesatare e familjes éshté 6.5
anétaré pér familje. Plani raporton se 93,7% e sipérfaqes ekzistuese t€ banimit éshté i zéné me banim individual dhe 6,23%

nga banimi kolektiv. Sigurimi i sipérfages sé mjaftueshme té banimit éhté njé nga sfidat kryesore t¢ identifikuara nga
PHKja.

Baza pér partneritetin publiko-privat pér ofrimin e shérbimeve publike dhe/ose infrastrukturés publike né téré sektorét
ekonomik dhe social, pérfshiré zhvillimet e banimit, éshté pércaktuar me Ligjin pér Partneritetin Publiko-Privat; edhe pse,
nuk ka ndonjé déshmi domethénése té partneritetit té tillé né sektorin e banimit. Me njé zgjerim/zhvillim shumé pasiv té
fondit publik té banimit — fondi i banimit, si¢ éshté raportuar né PHK, éshté duke u zgjeruar kryesisht nga sektori privat;
dhe shpesh karakterizohet me parregullsi dhe mungesé té kritereve. Plani gjithashtu identifikon problemet dhe potencialet

né sektorin e banimit.

Problemet kryesore:
e Mungesa e ligjeve dhe rregulloreve né sektorin e banimit
e Mungesa e politikave dhe strategjive pér banim né nivel vendi
e  Mungesa e harmonizimit t€ nevojave pér banim né raport me kérkesén
e  Menaxhimi dhe mirémbajtja e dobét e ndértesave té banimit kolektiv
e  Mungesa e sektoréve té banimit né komuna
. Sigurimi i banimit té pérshtatshém (social dhe té pérballueshme) pér familjet me té ardhura té uléta dhe familjet
tjera
e Mungesa e Fondit té Banimit né nivel vendi
e  Vendbanimet joformale, brenda dhe jashté zonave urbane.
e  Rrigja e banimit pérgjaté rrugéve; shfrytézimi joracional i hapésirés; lidhja ndérmjet banimit individual dhe

kolektiv né zonat urbane.
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Potencialet:
e  Hartimi i Ligjit pér Banim
e  Dolitikat pér banim dhe zhvillim urban
e  Rritja e banimit pér t'i pérmbushur kérkesat

e Interesi i sektorit privat pér investime

Né dekadén e fundit, pérpjekjet pér pércaktimin e njé bazé ligjore pér sektorin e banimit jané béré pérmes Ligjit pér
Financimit e Programeve té Vecanta té Banimit (Ligji Nr. 03/L-164) dhe aktet nénligjore pércjellése té kétij Ligji. Ligji Nr.
03/L-164 parasheh mundésité pér krijimin e banimit té géndrueshém pér familjet apo individét pér té cilat banimi i tregut
té liré nuk éshté i pérballueshém, duke pérdorur ményrén e financimit té pérgatitjes sé programeve té veganta té banimit, si

dhe pércaktimin e pérfituesve.

Ai i pércakton né ményré eksplicite skemat publike t& banimit me qira né tri opsione té pérgjithshme - programe: té
ndértuara rishtas, né pronési komunale; apartamente ekzistuese né pronési private, té ofruara me qira me kushtet e tregut
subjekt i subvencioneve pér ekonomité familjare ("bonus banimi"); renovimit ose adaptimit té njésive tjera té banimit né
pronési té komunés. Ai mé tej themelon Késhillin Qendror pér Banimi 6, pér t&¢ udhéhequr politikén e banimit social né
nivel vendi dhe jep detyra MMPH-sé a) pér & zhvilluar njé strategji 3-vjecare té banimit social né bazé té programeve
komunale, b) té planifikojé buxhetet vjetore dhe c) t€ krijojé njé bazé té t&¢ dhénave pérkatése pér banim, té fokusuar né
nevoja, kapacitete dhe shpenzime. Ndérsa, nga komunat kérkohet té identifikohen nevojat, t¢ pérpilohen programet e
cekura 3-vjegare té banimit social, sigurohen planet urbane dhe tokat e shfrytézueshme, zbatimin e projekteve té banimit,

menaxhimin dhe mirémbajtjen e fondit t¢ banimit té ndértuar/themeluar rishtas.

Pérve¢ kétyre dokumenteve, Ligji Nr. 04/L-134 pér Ndértesat ¢ Banimit né Bashképronési i pércakeon té drejtat,
detyrimet dhe pérgjegjésité e pronaréve t€ njésisé sé ndértesés né lidhje me pérdorimin, menaxhimin, mirémbajtjen e
hapésirave dhe pajisjeve té pérbashkéta té ndértesés. Kushtet dhe ményra e shitjes sé banesave né pronési publike dhe
shogérore me té drejta banesore ose qiradhénie pér kohé té pacaktuar, sé bashku me pjesét dhe pajisje t&é pérbashkéta té
ndértesés dhe ményra e pércaktimit té ¢mimit té shitjes sé banesés dhe skadimi i té drejtés banesore rregullohen pérmes
Ligjit pér Shitjen e Banesave pér té cilat ekziston e drejta banesore. Ndérsa procedurat e alokimit t€ pronés sé paluajtshme
komunale pér shfrytézim; dhe mundésia e alokimit té tyre pér raste t€ vecanta jané té pércaktuara né Ligjin pér Dhénien né

Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s¢ Paluajtshme t&€ Komunés.

Pér mé tepér, Ligji pér Ndértim dhe Ligjin pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje - pércaktojné procedurat pér marrjen e
kushteve dhe lejes ndértimore, si dhe pérputhshmériné me standardet e ndértimit mbi té cilat léshohet certifikata e
pérdorimit si dhe/apo programit pér trajtimin e ndértimeve pa leje té identifikuara né hartén digjitale orto-foto bazuar né

incizimin fotogrametrik ajror, té datés 30 gusht 2013.

Rregullimi dhe regjistrimi i tokés éshté béré népérmjet Sistemit t¢ Administrimit té Tokés (SAT) si pjesé e Agjencisé
Kadastrale, ajo ofron té dhéna t integruara gjeo-hapésinore dhe bén identifikimin unik té secilés parcelé té tokés
(lokacionin, formén dhe kufijté). Regjistri i t¢ drejtave t€ pronave té paluajishme éshté mekanizém pér zbatimin dhe
vértetimin e & drejtave mbi pronat e paluajtshme (pronésing, hipotekén, servitutet dhe té drejtat e pérdorimit/shfrytézimit

té pronave shogérore dhe pronave shtetérore).

® Duhet t& pércaktohet nga MMHP-ja
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4.2. KORNIZA E POLITIKAVE LOKALE

Ligji Nr. 03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, iu cakton komunave kompetenca té vetéqeverisjes lokale. Ky ligj
pércakton statusin ligjor ¢ komunave, kompetencat e tyre dhe pérgjegjésité pér ofrimin e shérbimeve themelore pér

qytetarét duke pérfshiré ofrimin e banimit pér mé té cénueshmit.

Me rastin e planifikimit té ofrimit té¢ banimit komunal, dy dokumente kryesore duhet marré parasysh gjaté vlerésimit
té popullsisé, punésimit dhe trendéve té infrastrukcurés ekonomike qé komunat do ¢i pérjetojné gjaté 10 viteve &
ardhshme, e qé jané: Plani Zhvillimor Komunal (PZHK) dhe Plani Zhvillimor Urban (PZHU) 2006-2015 +. T¢ dyja
ofrojné informacion mbi rritjen e ekonomive familjare dhe numrin e parashikuar té njésive té banimit t€ nevojshme pér té
akomoduar rritjen e parashikuar si né kapitullin e PZHK-s¢ mbi banimin "Vlerésimi i kérkesave té banimit pér té
ardhmen".” Ku:

- Nevojiten 6,000 njési té reja banimi né qytetin e Gjilanit dhe rreth 8,500 njési banimi né komuné né térési deri
né vitin 2020.

- Shkalla e zévendésimit té njésive té banimit éshté rreth 0,5% té fondit né vit ose rreth 8 deri né 10% té fondit
ekzistues té banimit gjaté pesémbédhjeté viteve.

- Sipérfagja e shfrytézueshme mesatare pér koké banori do té rritet nga 11 metra katroré deri rreth 15 metra

katror né fund € periudhés sé parashikuar.

Ndérsa, kérkesa totale pér toké banimi né Komunén e Gjilanit deri né vitin 2020 &shté parashikuar té jeté:
- 350 ha sipas njé mesatareje prej 100 personave qé migrojné jashté¢ Komunés sé¢ Gjilanit né vit, ose

- 328 ha sipas njé mesatareje prej 250 personave qé migrojné jashté Komunés sé Gijilanit né vit®.

7
Vlerésimi i nevojave té banimit pér té ardhmen — PZHK Gijilan ( fq. 57-59)

8 Shénim: Vlefshméria e vlerésimit pér nivelin e parashikuar té rrities sa i pérket banimit dhe ekonomive familjare (té ofruara nga PZHK-ja dhe PZHU-ja) duhet té
merren parasysh me kujdes. Pjesérisht pér shkak se té dhénat e marra kryesisht nga anketat né kohén kur PZHK / PZHU jané hartuar nuk korrespondojné me té dhénat
zyrtare té siguruara nga ASK-ja dhe né periudhén kohore kur PZHK-ja éshté hartuar, territori i komunés ishte mé i madh né aspektin e territorit dhe numrin e
popullsisé. Né vitin 2010, si pjesé e procesit té decentralizimit, komuna e Gjilanit ka humbur territor, 123 km2, pér géllim té krijimit t& komunave té reja (Novobérdé,
Partesh). Duke marré kété né konsideraté, propozimet e PZHK-sé (elementet e banimit) duhet té konsiderohen me kujdes
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V. PASQYRA E TANISHME E BANIMIT NE KOMUNEN E
GJILANIT

Ky kapitull shqyrton karaketeristikat e banimit dhe kushtet, trendet ekzistuese, kuantitetin dhe llojet e
banimit né bazé té t€ dhénave té disponueshme nga regjistrimi i fundit i popullsisé né vitin 2011. Ky
informacion éshté i dobishém pér t€ analizuar situatén aktuale t€ banimit dhe pércaktimin e nevojave té banimit
né t€ ardhmen pér Komunén e Gijilanit. Grupi i ploté i t&¢ dhénave éshté dhéné pér Gijilanin né seksione, sé

bashku dhe né krahasim me mesataren kombétare.

Shénim: ASK-ja ka pérdorur shifra (numra) tjeré pér analiza t€ ndryshme té karakteristikave t& banimit;

prandaj nuk ka harmoni né mes té tabelave t€ t€ dhénave té paraqitura né kété raport.

Pérkufizimi i njésisé sé banimit e quajtur gjithashtu banesé: &shté banesa e zakonshme ose vendi jo-i

zakonshém pér banim € pérhershém, ku njerézit jané gjetur duke banuar né kohén e Regjistrimit t€ Popullsisé.

Pérkufizimi i ndértesés: éshté ¢do strukturé e pavarur qé pérmban njé ose mé shumé banesa, dhoma ose
hapésira t€ tjera, q€ ésht€ e mbuluar me kulm dhe e mbyllur me mure, ose e ndaré me mure t€ brendshme, té
cilét zgjaten prej themeleve deri né kulm, qofshin ato té planifikuara pér géllime banimi, bujqésore, komerciale,

industriale, kulturore apo edhe pér ofrimin e shérbimeve € tjera.

Pérkufizimi i banesés sé banuar: banesé e banuar nga personat e evidentuar gjaté regjistrimit té popullsisé (njé
njési banimi, ku zakonisht jetojné njé ose mé shumé persona) pavarésisht se a kané munguar ose jo, né ditén e

Regjistrimit té popullsisé.

Pérkufizimi i banesés sé pabanuar (zbrazét): nése nuk ka banoré té pérhershém né kohen e regjistrimit té
popullsisé por mund té shérbejé pér banim té pérhershém pér sé paku njé person (pér shembull banesat e

zbrazéta pér giradhénie apo shitje ose banesat e familjeve qé jetojné jashté vendit, nése askush nuk jeton né to).”

5.1. FONDI | TANISHEM | BANIMIT

Analiza e fondit té banimit shqyrton trendet ekzistuese né aspektin e sasisé dhe vendndodhjes sé ndértesave té banimit.
Sipas regjistrimit té popullsisé te vitit 2011, né Gjilan ka pasur 23.319 njési banimi qé pérbéjné 5,7% té njésive totale té
banimit té Kosovés. Nga kéto, 62% e njésive té banimit ishin té vendosura né qendrat urbane (kjo shifér éshté mé e larté se
mesatarja kombétare pér Kosovén 42,6%) dhe 38% gjendeshin né zonat rurale. Nga numri i pérgjithshém i fondit t&
banimit, vetém 16.973 njési té banimit jané té banuara dhe si t€ tilla llogariten né analizén e¢ métutjeshme té

karakteristikave té banimit '°.

Regjistrimi i Popullsisé dhe Banesave né e Kosovés 2011, Raporti me té dhéna kryesore
1% Regjistrimi | popullsisé , 2011, ofron informata mbi karakteristikat e banimit vetém pér stoget e shfrytézuara té banesave, né kété rast pér
16973 njési.
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Tabela 1. Numri i njésive té banimit Figura 1. Numbri i njésive té banimit

Numri total i njésive té¢ t€ banimit . e e .
Gjilan . % Numri total i njésive té
Urban 14,533 62.3 banimit
Rural 8,786 37.7 oK u Giil

05S0VO0 jilan
Totali 23,319 100.0
Kosové nr. % Rural 57.4%
Urban 175,942 42.6
Rural 236,942 57.4 Urban 62.3%
Totali 412,884 100.0

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Shumica e njésive té banimit jané té vendosura né zonat gendrore té komunés; me pérqendrim mé té larté né qytetin e
Gjilanit, e pasuar nga vendbanimet pérreth me njé shkallé mé & ulét té njésive té banimit qé¢ ndodhen brenda pjesés
lindore té komunés. Koncentrimi mé i ulét i njésive té banimit gjendet né pjesén peréndimore t¢ komunés. Harta e

méposhtme jep njé pasqyré té shpérndarjes sé banimit brenda komunés.

Harta 2.Shpérndarja e njésive té banimt

- - -

Vendbanimi me numér mé t larté té njésive t€¢ banimit éhté Gjilani me 14.533 njési, i pasuar nga Zhegra me 963
njési banimi, Livoq i Ulét me 811, Malisheva me 767, Dobérqani me 673 dhe Bresalci me 660 njési banimi. Zonat
kadastrale me numér mé té uléc té njésive banesore jané: Lipovica me vetém 4 njési t¢ banimit, Inatoci me 11 dhe Dunava
me 12 njési & banimit. Harta e méposhtme tregon aspektin hapésinor té numrit té njésive té banimit né zonat kadastrale.

Numri i njésive t& banimit pér ¢do zoné kadastrale éshté paraqitur né Aneksin 1.
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Harta 3. Njésit e banimit sipas zonave kadastrale

Tipologjia e banimit : Tabela mé poshté tregon tipologjiné aktuale t& banimit né kuadér t&¢ Komunés sé¢ Gjilanit dhe
né nivel té vendit. Lloj-llojshméria e banimit né komuné &hté relativisht e ngjashme me até né nivel vendi. Mé té
zakonshmet jané shtépité familjare té veguara (shtépi P + 2) ndérsa shtépité dyshe ato né varg duket te jené lloji mé pak i
favorizuar i banimit. Ka relativisht pak shtépi dhe ndértesa shuméfamiljare né varg. Shumica e llojit té shtépive té vequara,
gjenden né zonén rurale dhe mé pak né zonén sub-urbane, kryesisht né periferi t& qendrés sé qytetit, ndérsa lloji i banimit
shuméfamiljar (ndértesé shumébanesore) éshté i kufizuar kryesisht né gendrén e qytetit t¢ Gijilanit. Komuna kryesisht

karakterizohet si bashkési me shtépi familjare té vecuara.
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Tabela2. Tipologjia e ndértesave té banimit

Tipologjia e ndértesave t&€ Banimit
Ndértesé
shuméfamiljare
/bllok i| Tétera
totali Té vecuara Dyshe NEé varg banesave
nr. % nr. % | nr. % | nr.. % nr. %
Gjilan 14647 | 13254 | 90.5 1169 8.0 | 133 09| 85 0.6 6 0.04
Urbane | 8555 7312 49.9 1035 7.1 | 123 0.8 | 82 0.6 3 0.02
Rurale 6092 5942 40.6 134 0.9 |10 013 0.0 3 0.02
nr. % nr. % | nr. % | nr. % nr. %
1.
Kosové | 247680 | 230303 | 93 11717 | 4.8 | 2851 2 2520 | 1.0 289 | 0.1
Urbane | 88165 76642 30.9 7084 2.9 | 2040 0.8 | 2245 | 0.9 154 | 0.06
Rurale 159515 | 153661 | 62.0 4633 1.9 | 811 0.3 | 275 0.1 135 | 0.05

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Figura 2.Tipologjia

Tipologjia e ndértesave té banimit

H Kosové M Gjilan

Té tjera
Ndért.shuméf./bllok | banesave
Né varg - né zonat urbane

Dyshe

93%

Té veguara 90.5%

Burimi: Regjistrimi i popullsisé, Ekonomité familjare dhe banimi, 2011, ASK

Numrat e dhéné né tabelén e mésipérme, paraqesin numrin e ndértesave té banimit sipas tipologjisé. Varésisht nga
tipologjia, ato mund té pérfshijné mé shumé se 1 njési banimi. Pér shembull; ndértesat shuméfamiljare/blloget e banesave
numérohen si ndértesa, jo si njési banimi (85 ndértesa té banimit me 2400 njési banimi) apo shtépi tjera me shumé njési;
né pérgjithési, éshté llogaritur se ka mesatarisht 1,25 njési banimi pér ndértesé.

Tipologjia e shtépive té vecuara, éshté shumé e zakonshme né téré Kosovén; kjo reflekton kulturén e jetesés dhe
aspiratat e popullatés lokale pér té jetuar né shtépi té médha té ndara, me sipérfage té konsiderueshme té tokés. Ekziston
njé trend i vazhdueshém i ndértimit t& shtépive té tipit té veguar, kryesisht nga individé privat pér nevojat e tyre, dhe deri
ne njé shkalle ndértesave shumékatéshe t€ banimi té tipit té bllokut té banesave qé kryesisht ndodhen né qendrén e gytetit

té Gijilanit.
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Pas konfliktit, shkalla e ndértimit t¢ ndértesave té banimit ishte né nivelin mé t¢ larté me njé total prej 5294 njésive té
reja t& banimit, gjaté periudhés 2000-2009, dhe paraqet 31% té fondit total. Shkalla e prodhimit ka réné né ményré
drastike né vitin 2010 me vetém 2,1% dhe me 0,2% né vitin 2011. Duke pasur parasysh se regjistrimi ofron té dhéna
vetém deri né vitin 2011, éshté véshtiré té parashikohet kursi i ndértimit pér 2 vitet e fundit, pér shkak té akeivitetit té
ndértimeve té paligjshme; megjithaté, duke numéruar vetém ato me leje & ndértimit € léshuara nga Komuna, shkalla e
ndértimit legal ishte rreth 1,5% né 2012 dhe 2.7% né 2013.

Madhésia e Pronés: Tipar kryesor i madhésisé sé njésive t& banimit né komuné éshté pérqindja mé e larté e banesave té

médha, ku mé tepér se gjysma e tyre jané té llojit me nga 4 dhe 5 e mé tepér dhoma, ngjashém me shifrac kombétare; dhe

njé numér i vogél i banesave ma njé dhomé , qé jané vetém 2.9% nga fondi i banesave té banuara.

Tabela3. Madhésia e banesave sipas numrit té dhomave

Banesat e banuara sipas numrit t¢ dhomave

Gjilan % Kosové %
Totali i banesave | 16973 293078
1 dhomé 499 2.9 7019 2.4
2 dhoma 2704 15.9 | 46271 15.8
3 dhoma 3897 23.0 | 71313 24.3
4 dhoma 4141 24.4 | 71713 24.5
5> dhoma 5732 33.8 | 96762 33.0

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Figura 3.Madhésia e banesave sipas numrit t&€ dhomave
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Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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5.2. PRONESIA E BANIMIT, ZOTERIMI DHE SHFRYTEZIMI

Pronésia: Mesatarja e pronésisé sé banesave ne komunén e Gjilanit nuk ndryshon shumé prej asaj kombétare. Ne Gjilan
99% e pronave té banimit jané né pronési private, qé éhté né té njéjtin nivel me mesataren kombétare (Regjistrimi i
Popullsisé 2011). Edhepse, né Gjilan ka njé nivel mé té ulét té pronésisé publike té banesave, kjo shifér éshté pak mé e larcé
se né shkallé kombétare (0,6% krahasuar me 0,4%).

Tabela4. Pronésia e banesave

Lokacioni Banesa  me | Lloji i Pronésisé
njé ose mé
shumé Pronési Private Pronési Publike Pronési e llojit tjetér
banues
Gjilan Nr. | 16973 16899 101 95
% 99 0.6 0.4
Kosové Nr. | 295935 293188 1246 2101
% 99 0.4 0.6

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Figura 4.Lloji i pronésisé
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Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Sektori privat i banimit si kontribues kryesor né rritjen e fondit t&é banimit né Gjilan, shpesh &shté i paplanifikuar dhe i
karakterizuar me parregullsi, pér arsye t€; mungesés sé politikave, strategjisé dhe mungesés sé¢ mekanizmave té kontrollit t&
cilésisé. Pjesa mé e madhe e fondit né pronési private éshté ndértuar kryesisht nga ndértues privat (banesa pér shitje) dhe
nga individ privaté ( banesa pér nevojat e tyre) ndérsa sektori publik/banimi social ka qené shumé pasiv né zgjerimin e

fondit té vet pér shkak t& mungesés sé mjeteve financiare né dispozicion.
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Zotérimi : Njé pjesé e madhe e banoréve t€ komunés, 94% e tyre, jané banues me zotérim té pronés. Nuk ka t&é dhéna
né dispozicion né lidhje me nivelin e pronave né pronési t¢ plot ose me hipoteké. Jané 855 familje (5%) qé jetojné né
banesa me qira, mesatare e cila éhté mé e larté se ajo kombétare prej 3% té familjeve qé jané né zotérim té banesave me

qira.

Tabela5. Banesat né zotérim

Gjilan Kosové
Banesat né zotérim Numri i familjeve % Numri i familjeve %
Shfrytézohet nga pronari 16060 94 283789 96
Me qira 855 5 8335 3
Forma tjera ¢ pérdorimit 180 1 4411 1

Burimi i té& dhénave né tabelé: Regjistrimi i popullsisé, i ekonomive familjare dhe banesave ASK 2011

Shénim mbi tabelén: éshté e paqarté nése né shifrat e zotérimit me gira pérfshiben ato t¢ komunés( banesa sociale) ose vetém ato

nga tregu privat apo nga té dyjat..

Figura 5. Zotérimi i banesave

Zotérimi i banesave

M Kosové M Gjilan

Forma tjera té pérdorimit

Me qira

96%

Sfrytézohet nga pronari
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Burimi i t& dhénave né tabelé: Regjistrimi i popullsisé, i ekonomive familjare dhe banesave ASK 2011

Shfrytézimi: Regjistrimi i vitit 2011 vleréson se 16.973 (73%) e njésive t& banimit jané té banuara (pak mé e larté se
mesatarja kombétare prej 71%). Raporti i pérgjithshém i pronave té lira (né dispozicion pér qira/shitje) pérfaqéson 21,4%
té fondit total té banesave ¢ Komunés, njé shifér pak mé e ulét se mesatarja kombétare (24,2%). Ekziston njé pjesé e
madhe e pronave té rezervuara pér pérdorim sezonal, 1249 njési (5,4%); kjo shifér éshté pak mbi mesataren kombétare pér
Kosovén (4,5%)
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Tabelab6. Shfrytézimi i banesave

Té  banuara
nga banuesit | Té rezervuara | Té lira(né
Nr. i qé nuk | pér  banim | dispozicion pér | Njési banimi
njésive Té banuara numérohen sezonal shitje) tjera
Gjilan % % % %
urbane 14533 10678 | 46 | 22 0.1 | 557 2.4 | 3264 14.0 | 12 0.05
Rurale 8786 6295 27 170 0.3 | 692 3.0 | 1723 7.4 6 0.03
Totali 23319 16973 | 73 | 92 0.4 | 1249 5.4 | 4987 214 | 18 0.08
Kosové % % % % %
Urbane 175942 126056 | 31 | 811 0.2 | 6584 1.6 | 4234 1.0 151 0.04
Rurale 236942 176022 | 43 | 272 0.1 | 11966 | 2.9 | 57468 13.9 | 214 0.05
Totali 412884 | 293078 | 71 | 1083 0.3 | 18550 | 4.5 | 99808 24.2 | 365 | 0.09

Burimi: Banesat dhe ndértesat sipas komunave,2013,ASK

Figura 6. Shrytézimi i baesave
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Burimi: Banesat dhe ndértesat sipas komunave,2013,ASK

Gjithmoné dhe né ¢do kohé do té keté banesa t€ lira, si rezultat i natyrshém i funksionimit té pronésisé sé banesave
(banesave né pronési té diasporés) dhe pér tregjet me qira (blerje pér giradhénie). Né shumicén e rasteve disa nga njésité e
banimit do té jené té lira pér njé afat t& shkurtér. Mé shqetésuese jané njésité banesore té lira pér njé afat mé té gjaté, té
cilat jané ato qé jané té zbrazéta pér gjashté muaj ose mé shumé. Njé sugjerim nga fokus grupi éshté se njé numér i caktuar
i njésive té banimit té deklaruara si té lira nuk duhet konsideruar si té tilla, pasi qé ato i pérkasin njerézve té diasporés dhe
pérdoren dy heré né vit (gjaté pushimeve verore dhe dimérore). Prandaj, &hté e dobishme té mblidhen déshmi t&

métejshme pér banesat e lira dhe te vlerésohet nése ato jané te lira pér njé periudhé afat-gjaté apo afat-shkurtér.
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Shkalla e banesave te lira ndryshon né ¢do lokacion. Shkalla mé e larté e banesave té lira éshté né kuadér té qytetit &
Gjilanit, ku 3264 banesa jané té lira. Vendbanimet tjera qé pérballen me njé pérqindje té larté & pronave t lira jané
Bresalci me 148, Livoqi i Poshtém me 139 dhe Zhegra me 137 banesa té lira/zbrazéta. Mé shumé detaje pér shkallén e

banesave té zbrazéta pér secilin vendbanim jané paraqitur né Shtojcén 2.

Harta e méposhtme paraqet aspektin hapésinor t€ vendndodhjes sé shumicés sé banesave té lira né Komuné.

Harta 4. Niésité e zbrazéta té banimit

Cilésia e banesave sipas materialit ndértimor té pérdorur: Fokusi i kétij seksioni éhté cilésia e banesave né
Komuné dhe né nivel vendi né aspektin e materialit ndértimor té pérdorur pér ndértimin e mureve € jashtme. Analiza
pérfshin krahasimin e gjendjes sé komunés ndaj mesatares kombétare,né shifra. Né ményré té ngjashme, vlerésimi i
pérdorimit té materialeve mbizotéruese pér ndértimin e mureve t jashtme ndihmon t kuptojmé gjendjen ekonomike té

familjeve.
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Analiza krahasuese e materialit mbizotérues ¢ pérdorur pér ndértimin e mureve t€ jashtme né komuné, sipas té
dhénave té vitit 2011, tregon se tulla éhté pérdorur né pérqindjen mé té larté t€ banesave (80%), mesatare mé e larté se ajo
e Kosovés prej (67%), pasuar nga banesat e ndértuara me materiale té pérziera me tulla dhe guré (9%), mesatare mé e ulét

se ajo e Kosovés(19%) pér té njéjén kategori.

Si¢ paragitet né tabelén mé poshté, banesat né Gijilan jané ndértuar kryesisht me materiale té cilésisé sé miré dhe
pérgindja tregon se tre materiale mbizotéruese t€ pérdorura né pérqindje maksimale pér ndértimin e murit t€ jashtém jané;
tulla, pérzierje e tullave dhe gurit dhe betoni. Megjithaté, njé pérqindje e larté e banesave mbetet e pérfunduar pjesérisht

(mungojné izolimet e duhura, suvatimet etj) dhe nuk e mbajné nxehtésiné.

TabelaZ. Materiali ndértimor

Ndértesat né baze te materialit t¢ mureve té jashtém

Gijilan Kosové

Numri % Numri %
Beton 166 1 4965 2
Blloge betoni 320 2 8055 3
Tulla dhe guré 1316 9 47938 19
Materiale té pérziera 790 5 14046 6
Tulla 11699 80 166381 67
Té tjera 369 3 6564 3

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Figura 7.Ndértesat sipas materialit nértimoré
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Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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5.3. NDERTESAT E BANIMIT SIPAS PERIUDHES SE NDERTIMIT

Tabela (8) tregon vjetérsiné e ndértesave té banimit né Komunén e Gijilanit dhe né Kosové. Niveli i zhvillimic ¢é

sekrorit té banimit né Komunén e Gjilanit ka qené mjaft i qéndrueshém qé nga vitet 1970 dhe 1980 - dekadat ku ndértimi

i ndértesave t€ banimit né Gjilan arriti kulmin - me mbi 35% té fondit ekzistues té banimit té ndértuar gjaté viteve 1970-

1980. Kjo éshté e krahasueshme me mesataren kombétare, e cila pati nivele té ngjashme té ndértimit té banesave pér té

njéjeén periudhé. Pjesa mé e madhe e fondit ekzistues té banimit né Gjilan éhté ndértuar mé voné. Fondi i banimit,

reflekton parametrat zhvillimoré mé ¢é fundit (pas konfliktit) né komuné dhe né mbaré vendin. Pas konfliktit, Industria e

ndértimit ka qené sheytja kryesore né rindértimin e Komunés me ndértimin e 5294 banesave té reja né mes 2000- 2009

(31% té fondit total).

Tabela 8. Ndértesat e banimit sipas periudhés sé ndértimit

<1960 | 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- 2010 | 2011 | Totali
1969 1979 1989 1999 2009
Gjilan | 414 796 2484 4038 3551 5294 364 | 32 16973
% 2.4 4.7 14.6 23.8 20.9 31.2 2.1 0.2
Kosové | 9253 15782 37765 63278 53709 105023 7743 | 525 | 293078
% 3.2 5.4 12.9 21.6 18.3 35.8 2.6 0.2
Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
Figura 8. Ndértesat e banimit sipas periudhés sé ndértimit
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Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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5.4. NDERTESAT E BANIMIT NE BASHKEPRONESI, MENAXHIMI DHE MIREMBAJTJA

Bazuar né informatat nga zyrtarét komunal, jané 45 ndértesa té banimit né bashképronési duke filluar nga P+4 deri
P+12, té pérbéra nga 1.500 njési banimi/ banesa. Kéto ndértesa té banimit né bashképronési jané ndértuar gjaté periudhés
socialiste, dhe kané qené né pronési publike; megjithaté, pronésia e kétyre njésive banesore ka ndryshuar si pjesé e procesit
té privatizimit g€ nga 1990-ta. Kur privatizimi i kétyre njésive éshté pérllogaritur, nuk e ka pérfshiré t gjithé ndértesén, as
tokén, por vetém njésité e banimit; prandaj, ¢éshtjet qé lidhen me mirémbajtjen e hapésirave té pérbashkéta té ndértesave

duke pérfshiré konstrukcionin e ndértesés, shkallét, ashensorét dhe kulmet nuk jané ndaré né mes té paléve.

Statusi i pronésisé sé¢ hapésirés sé pérbashkét lidhur me pérgjegjésité e menaxhimit dhe mirémbajtjes ka mbetur
problem edhe pse ajo éshté e rregulluar me Ligjin Nr. 04 / L-134 mbi Ndértesat e Banimit né Bashképronési. Né rast té
Gjilanit, nuk ka asnjé program te vendosur pér mirémbajtjen e kétyre ndértesave. Bazuar né informacionin nga zyrtarét
komunal, éshté llogaritur se shumica e kétyre ndértesave jané né gjendje jo té miré. Riparimet e nevojshme kryesisht kané
té béjné me cati, fasada, izolimin, dyert e hyrjeve etj. Né disa raste, riparimet jané ndérmarré nga veté banorét té cilét kané
mbledhur fonde pér kryerjen e riparimeve té tilla, megjithaté, ata nuk jané té organizuar né njé formé té shoqatés sé
pronaréve si¢ éshté rregulluar me ligj, por mé tepér né baza ad-hoc, e né vecanti kur kand7 qené t€ nevojshme riparime té
médha. Roli i administratés lokale né menaxhimin dhe mirémbajtjen e ndértesave t& banimit né bashképronési ka qené
shumé i vogél ose ka munguar, kjo pjesérisht pér shkak té kufizimeve buxhetore dhe mungesés sé burimeve njerézore si
pérkah numri ashtu edhe pérvoja. Para konfliktit t&¢ 1999, mirémbajtja dhe menaxhimi i ndértesave té¢ banimit né

bashképronési i takonte BVI-sé (Bashkésisé Veté-qeverisése té Interesit, i njohur me akronimin BVI).

Pas konfliktit, né Gjilan ka pasur njé shkallé té ndértimit t& ndértesave té banimit né bashképronési nga subjektet
private (zhvilluesit/investitorét e banimit, ndértuesit e shtépive), éshté llogaritur se ka rreth 40 ndértesa té banimit né
bashképronési private, duke filluar nga P+4 né P+ 8, qé pérbéhen nga 950 njési banimi /banesa. Menaxhimi dhe
mirémbajtja e ndértesave t€¢ banimit né bashképronési né pronési private éshté mé e strukeuruar, por ende nuk éshté
organizuar ashtu si¢ éshté e pércaktuar me ligj. Aktualisht, né shumicén e ndértesave kolektive, banorét kané formuar
shoqatat, megjithaté, kéto shoqata jané formuar mbi baza vullnetare dhe nuk jané té regjistruara. Shoqatat e banoréve né
kéto raste jané pérgjegjés pér mbledhjen pagesés pér mirémbajtje, zakonisht diku né mes 15 - 20 € né muaj dhe, kur éshté e
nevojshme kontraktojné individét apo kompanité pér té¢ kryer riparimet. Kryesisht, fondet pérdoren pér servisimin e
ashensoréve, dhe pér té paguar faturat e energjisé elektrike pér hapésirat e pérbashkéta duke pérfshiré edhe pastrimin e tyre.
Funksionimi i kétyre shoqatave éshté i miré, megjithaté, besohet se ato funksionojné miré ne vitet e para, pas pérfundimit
té ndértesés, kryesisht deri sa té jané shitur té gjitha pronat. Sidoqofté, pas késaj periudhe, ju éshté 1éné banoréve té

vazhdojné me mirémbajtjen.

5.5. VENDBANIMET JOFORMALE DHE BANESAT PA LEJE NDERTIMORE

Vendbanimet joformale: Vendbanimet joformale né Kosové nuk jané t reja, por kéto zona kryesisht kané qené té
njohura me emra té ndryshém p.sh. lagje té egra, ilegale, lagje t¢ paplanifikuara etj. Sipas Ligjit nr 03/L-106 pér ndryshim-
plotésimin e Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 2003/14, neni 2 vendbanimet joformale jané té definuara si
"Vendbanime njerézore qé nuk ju mundésojné banoréve té gézojné té drejtat e tyre pér njé standard té pérshratshém jetésor,
né vecanti banim € pérshtatshém."

Vendbanimet e tilla joformale kané karakteristika si mé poshté:
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o posedimin joformal té pronés,

o qasje joadekuate ose privim nga shérbimet elementare,
o pjesémarrje joadekuate apo mospjesémarrje né geverisje, dhe
. Rrezik té larté nga fatkeqésité natyrore,

Vendbanimet joformale né komunén e Gjilanit, pérve¢ problemeve € pronésisé karakterizohen edhe me ofrimin
joadekuat té shérbimeve publike (shérbimeve komunale) apo kané qasje té pjesshme né shérbimet e tilla (kygja né ujésjellés,

kanalizim, apo qasjes né shérbimet publike).

Raporti mbi gjendjen e Vendbanimeve Joformale i vitit 2010 i pérpiluar nga MMPH-ja, identifikon 174 vendbanime
né té gjitha komunat e Kosovés si vendbanimeve joformale né bazé té kritereve té pércaktuara mé sipér. Sipas kétij raporti,
dhe Planit Zhvillimor Komunal té Gjilanit ', Komuna e Gjilanit ka 18 Vendbanimeve Joformale (VB]), ku 6 prej tyre
ndodhen né zonén urbane dhe 12 né zonat rurale, me sipérfage totale prej 4,993 hekrtaré, 8139 njési banimi me 35.810

banoré. Né njérén prej vendbanimeve joformale né aférsi té stacionit té autobuséve jetojné 115 familje Rome.

Komuna e Gjilanit tashmé ka hartuar plane rregulluese pér 12 VBJ; megjithaté, asnjé nga kéto plane rregulluese nuk
jané zbatuar ende. (Dokumentet PRRU qé trajtojné VBJ-e jané né dispozicion dhe mund t€é gasen né departamentin e

urbanizmit). Informacione t€ hollésishme pér ¢do VB] mund té gjendet né Aneksin 3.

Ndértesat e banimit pa leje ndértimore: vendbanimet ilegale dhe joformale jané tipare rezistuese té zhvillimit né
zonat rurale dhe urbane t&¢ Komunés sé Gjilanit. Megjithése komuna ka njé politiké dhe kornizé rregullative té pakeén pér
zonén urbane, shérbimet publike nuk jané né gjendje t&é qéndrojné né hap me kérkesat qé ju drejtohen atyre pasi gé planet
nuk respektohen. Aktualisht, nuk ka numér té sakté té njésive té banimit t& ndértuara krejtésisht pa leje ndértimore
dhe/ose tejkalim té specifikimeve té lejes. Megjithaté, rreth 8.139 njési banimi brenda zonave té vendbanimeve joformale
jané identifikuar si t& ndértuara pa leje, e qé pérfagéson 35% té totalit té pérgjithshém té fondit banesor; bazuar né
intervistat me stafin komunal, kjo shifér llogaritet té jeté né 60% té zonés urbane dhe shumica e njésive té reja té banimit

né zonat rurale.

Komuna po pérgatitet té fillojé procesin e legalizimit té ndértimeve pa leje né bazé té kritereve té pércaktuara me Ligjin
pér Trajtimin e Ndértimeve pa Leje. Pjesé e kétij procesi éshté té identifikohen € gjitha ndértesat pa leje duke pérfshiré

edhe ato pér pérdorim té banimit.

5.6. GJENDJA E FONDIT TE BANIMIT

Vlerésimi i gjendjes sé fondit té banimit (VGFB) &shté bazé pér strategjiné e menaxhimit té aseteve, dhe pérdoret pér té
parashikuar kérkesat e ardhshme té investimit dhe t& mirémbajtjes. Ai éshté burimi mé gjithpérfshirés i informacionit pér
asete. Megjithaté, né kété seksion té gjitha gjetjet pér cilésiné e banesave jané bazuar né informatat e mbledhura nga
Agjencia e Statistikave t&¢ Kosovés (ASK) pér njé varg té kushteve themelore brenda njésive té banimit. Kjo kishte pér
qéllimi € konfirmoj gjendjen e té gjitha banesave né komuné dhe parashikimin e investimeve té ardhshme né sigurimin e

infrastrukeurés sé nevojshme qé ofron shérbime themelore, né lidhje me treguesit e méposhtém:

" Plani Zhvillimor Komunal i Gjilanit 2008, fq. 116
32



o Sistemi i furnizimit me ujé brenda njésisé sé banimit

o Sistemi i kanalizimit brenda njésive t€ banimit

o Posedimi i WC-ve dhe banjove brenda njésive té banimit
. Posedimi i kuzhinés / pajisjeve té gatimit

e  Ngrohja

Vlerésimet e paraqitura né kété seksion jané té kufizuara né nivelin e sigurimit té kushteve bazé, dhe nuk e paragesin
gjendjen e pérgjithshme té té gjitha njésive té banimit, por identifikojné nivelin e njésive t&¢ banimit né gjendje té keqe (té
papérshtatshme), ose nivelin qé kérkon intervenim; pasi qé ka shumé fakroré té tjeré té infrastrukeurés fizike dhe fakeoré
socio-ekonomiké dhe demografike gé ndikojné né kushtet e banimit dhe standardin e banesave me lloje t¢ ndryshme té

pronésisé. Kur synohet té themelohet strategjia komunale e banimit késhillohet té béhet nj¢ VGFB i ploté.

Bazé pér vlerésimin e cilésisé sé ndértesés sé banimit éshté pérkufizimi se ¢ka konsiderohet té jeté standard i

'pérshtatshém’ apo 'i arsyeshém' né lidhje me ndértesén e banimit.

Né mungesé té standardeve kombétare pér pércaktimin e shtépive té pérshtatshme/banueshme, mund té pérdoren
standardet e zbatueshme pér shtépité e pérshtatshme té vendeve anétare t¢ BE-sé. Ku njé ndértesé e pérshtatshme pér

banim duhet:

1. qé strukeura e saj fizike té keté nivel té arsyeshém té sigurisé

2. qé niveli i riparimeve t€ nevojshme té jeté i pranueshém

3. té keté hapésira dhe shérbime moderne té pranueshme (pajisje themelore)
4

té ofrojé njé shkallé té arsyeshme té izolimit termik

5.6.1. NIVELI | INFRASTRUKTURES BAZIKE DHE KUSHTEVE TE JETESES

Regjistrimi i fundit i popullsisé né vitin 2011 ofron & dhéna pér sigurimin e infrastrukturés themelore pér té gjitha
banesat e shfrytézuara nga e cila éhté nxjerré njé pasqyré e gjendjes aktuale lidhur me kushtet e jetesés né nivel komunal
krahasuar me mesataren kombétare. Pér fat té keq, regjistrimi nuk siguron té dhéna pér secilin lloj té zotérimit t&é banesave,

por, vetém né pérgjithési pér banesat e shfrytézuara.

Furnizimi me ujé: Né nivel komunal, 62,8% e ndértesave té banimit jané té kycura né rrjetin e sistemit t€ ujit nga
shérbimet publike, kjo shifér éshté paksa mé e ulét né krahasim me mesataren e vendit. Péraférsisht 35% e ndértesave té
banimit jané t€ kycura né rrjet t€ ujésjellésic brenda ndértesés, por, nga burime t€ tjera, ndérsa 1,6% nuk kané instalim té

rrjetit té ujésjellésit brenda dértesés.
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Tabela9. Sistemi | furnizimit me ujé né ndértesat e banimit

Sistemi i furnizimit me ujé né njésiné e banimit- né banesa t€ zakonshme
Sistemi i| Sistemi i furnizimit | Sistemi i

Sistemi i furnizimit | furnizimit me ujé brenda furnizimit Pa

me ujé me ujé nga | ndértesés, me ujé sistem té

nga njé shérbim burimet por jashté jashté furnizimit

publik jera njésisé sé banimit ndértesés me ujé Totali
Gjilan 10664 5964 62 207 76 16973
% 62.8 35.1 0.4 1.2 0.4
Kosové | 204153 82541 894 3363 2127 293078
% 69.7 28.2 0.3 1.1 0.7

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Figura 9. Sistemi | furnizimit me ujé né ndértesat e banimit

Sistemi i furnizimit me ujé

m Kosové W Gjilan
pa lidhje & ujit

Lidhja e ujit jashté ndértesés

Lidhja e ujit brenda ndértesés por jashté njésisé sé
banimit

Lidhja e ujit nga burimet tjera

69.7%

Lidhja e ujit nga shérbimi publik 62.8%

Sistemi i kanalizimit: Mé shumé se gjysma e ndértesave té banimit, 65% jané té lidhura né rrjetin e sistemit publik t&
kanalizimit, mé shumé se mesatarja kombétare (Regjistrimi i popullsis¢ 2011), pérderisa 20% té pronave jané té lidhura

me gropat septike private dhe 13% pérdorin ményra tjera, té tilla si kanalet e hapura qé zbrazen né lumé etj.

Tabela10. Sistemi i kanalizimit né ndértesat e banimit

Sistemi i shkarkimit té ujérave té zeza

Té lidhura né Té gjitha ményrat tjera Pa sistem té

sistemin Té lidhura né | (kanal i hapur, gropa | shkarkimit té ujérave

publik sistemin privat | septike, lumé etj) té zeza Totali
Gjilan 11065 3355 2269 284 16973
% 65 20 13 2
Kosové 168293 41866 70233 12686 293078
% 57 14 24 4

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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Figura 10.Sistemi i shkarkimit té ujérave té zeza

Sistemi i shkarkimit t€ ujrave té zeza

m Kosové  m Gijilan

4%

Pa sistem té shkarkimit t& ujérave té zeza

T& gjitha ményrat tjera
(kanal i hapur, gropa septike , etj)

T¢ lidhur né sistemin privat

Té lidhur né sistemin publik
65%

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Posedimi i tualeteve dhe banjove brenda ndértesave té banimit: posedimi i tualeteve né nivel komunal del té jeté né
91% té ndértesave & banimit; kjo shifér éshté mé e larté né krahasim me mesataren kombétare prej 87,8%; pérderisa 3.8%
té ndértesave kané tualete jashté ndértesés dhe 3,9% té ndértesave té banimit nuk kané tualet me shpélarje, edhe pse kéto

shifra jané nén nivelin kombétar, akoma mbetet njé ¢éshtje qé kérkon trajtim.

Tabela11. Posedimi | pajisjeve sanitare- tualeteve

Tualeti me shpélarje brenda ndértesés

Tualet me
shpélarje  jashté
njésisé sé banimit,
Tualet me shpélarje | por brenda | Tualet me shpélarje | Pa  tualet me
né njésiné banesore | ndértesés jashté ndértesés shpélarje Totali
Gjilan 15478 197 638 660 16973
% 91.2 1.2 3.8 3.9
Kosové | 257274 6289 15096 14419 293078
% 87.8 2.1 5.2 4.9

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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Figura 11. Tualeti me shpélarje brenda ndértesés

Tualet me shpérlarje

M Kosové M Gjilan

Pa tualet me shpérlarje

Tualet me shpérlarje jashté ndércesés

Tualet me shpérlarje jashté njésisé banesore por brenda
ndércesés

87.8%
91.2%

Tualet me shpérlarje né njésiné banesore

Kur krahasojmé numrin e familjeve me pajisje sanitare (banjo/dush), Komuna ka njé pérqindje paksa mé t larté se sa
mesatarja kombétare e banjove/dush fikse, (92% né krahasim me 90,4%)
Tabela12. Posedimi i banjos/dushit né ndértesén e banimit

Figura12.Posedimi i banjos/dushit né ndértesén e

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

banimit
Pajisjet e banjos né ndértesén e banimit Kosové m Gill
Vaské té | Pa vaské té W Kosove Mbjian
fiksuar fiksuar ose
ose dush | dush Totali 8%
Pa vaské té fiksuar ose dush 0
Gjilan 15613 1360 16973
% 92 8
Vaské té fiksuar ose dush
Kosové 265008 28070 293078
% 90.4 9.6

Kuzhinat: T¢ dhénat tregojné se komuna &shté aktualisht nén mesataren kombeétare; péraférsisht 52% e ndértesave t&

banimit brenda komunés kané kuzhiné me pajisje gatimi, ndérsa mesatarja kombétare éhté 70%.

Tabela13. Niveli i posedimit té kuzhinés né ndértesat e banimit

Kuzhina/hapésira pér gatim né ndértesén e banimit-- banesat konvencionale
Aneks Hapésiré kuzhine né njé
Kuzhiné kuzhiné lloj tjetér t& dhomés Pa kuzhiné Totali
Gjilan 8785 6983 728 477 16973
% 51.8 41.1 4.3 2.8
Kosové 205585 57877 16019 13597 293078
% 70.1 19.7 5.5 4.6

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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Figura 13.Niveli i posedimit té kuzhinés né ndértesat e banimit

Kuzhina /hapésira pér gatim né ndértesén e
banimit

m Kosové  m Gjilan

Pa kuzhiné 4.6%
2.8%
Hapésiré kuzhine né njé lloj tjetér t& dhomés 5:5%
4.3%

19.7%

Aneks kuzhiné

Kuzhiné

70.1%

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

Ngrohja: Shumica e ndértesave té banimit 86,5% pérdorin soba si burim kryesor t&é ngrohjes, e cila éhté né pérputhje

me shifrat kombétare, pérderisa vetém 7% té pronave e shfrytézojné ngrohjen qendrore si burim kryesor té ngrohjes.

Duhet té theksohet se ashtu si shumica e komunave né Kosové, Gjilani nuk ka sistem publik t& ngrohjes qendrore prandaj,

burimi kryesor i ngrohjes éshté me dru, théngjill dhe energji elektrike.

Tabela14. Burimi kryesor i ngrohjes

Lloji kryesor i ngrohjes

Ngrohje Ngrohje

Qendrore  nga | Qendrore nga

sistemi publik i | instalimi  né Nxehése | Té Pa

ngrohjes njési Sobé Kaminé elektrike | tjera ngrohje | Totali
Gjilan 1196 14685 472 586 26 8 16973
% 0 7.0 86.5 2.8 3.5 0.2 0.05
Kosové 7710 16210 252538 | 4179 11360 881 200 293078
% 2.6 5.5 86.2 1.4 3.9 0.3 0.1

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK
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Figura 14,Burimi kryesor i ngrohjes

Lloji kryesor i ngrohjes

m Kosové  m Gjilan

Pa ngrohje

Tjera

Nxehése elektrike
Kaminé

Ngrohje Qendrore nga instalimi né njési banimi

Ngrohje Qendrore nga sistemi publik i ngrohjes

Burimi: Banesat dhe Ndértesat sipas Komunave, 2013, ASK

5.7. NUMRI DHE KARAKTERISTIKAT E EKONOMIVE FAMILJARE

Karakeeristikat e vecanta t¢ zhvillimit demografik dhe social jané: numri i ekonomive familjare, madhésia mesatare e
ekonomive familjare dhe pérbérja e tyre, té cilat mund té ndikohen nga faktoré ¢ pérgjithshém social, demografik dhe

ekonomik. Ky informacion ndihmon né pércaktimin se sa njési banimi nevojiten pér t'i shérbyer popullsisé ekzistuese.

5.7.1. NUMRI DHE MADHESIA E EKONOMIVE FAMILJARE

Sipas regjistrimit té fundit t€ popullsis¢ komuna e Gjilanit ka 17.115 ekonomi familjare me madhési mesatare prej 5,5

personave né krahasim me mesataren kombétare té 5,9 personave pér familje.

Tabela 15. Numri i ekonomive familjare

Gjilan Kosové
Ekonomi familjare 17,115 297,090
Persona 90,178 1,739,825

Burimi: Ekonomité familjare sipas komunave, 2013, ASK
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Tabela16. Numri i ekonomive familjare ndér vite

Viti 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2011
Numri i ekonomive | 2,552 9,189 10,618 12,444 15,341 18,428 *17,115
familjare-Gjilan

Numri i ekonomive | 115,293 | 127,012 | 152,606 | 188,116 | 228,884 | 289,246 | 297,090
familjare -Kosové

Burimi: Ekonomité familjare sipas komunave, 2013, ASK

Shénim pér Tabelén Numri i ekonomive familjare né 2011 éshté mé i vogél se né 1991, humbja e territorit té komunés si pjesé e

procesit té decentralizimit né vitin 2010

Madhésia e ekonomive familjare tregon numrin mesatar € personave pér familje. Komuna karakterizohet si njé rajon
me ekonomi familjare mesatare, me mbi 74% té ekonomive familjare me 2-6 anétaré ( krahasuar me Kosovén 66%).
Ekonomité familjare mé t& médha me >7 anétaré té familjes pérbéjné 23% té ekonomive té pérgjithshme familjare; kjo
shifér éshté mé e ulét se sa mesatarja e Kosovés prej 30,9% pér té njéjtén kategori té madhésisé sé ekonomive familjare.
Tabela e méposhtme paraqet pérbérjen e ekonomive familjare sipas madhésisé (numrit té anétaréve té familjes) pér

Komunén e Gjilanit, té krahasuar me mesataren kombétare t&€ Kosovés.

Tabela17. Madhésia e ekonomive familjare

Ekonomité familjare sipas madhésisé

Numri i anétaréve | Gjilan Kosové

1 anétar 476 2.8% | 8556 2.9%

2 - 4 anétaré 5886 34.4% | 90531 30.5
%

5-6 anétaré 6787 39.7% | 106243 35.7
%

>7 anétaré 3966 23.% 91760 30.9
%

total 17115 297090

Burim:Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

Trendi aktual i madhésisé prej >7 anétaré, ¢on kah pérbérja e ekonomive familjare me disa gjenerata , té sjellé nga

tradita, por gjithashtu edhe nga gjendja socio-ekonomike.

Ekonomité familjare sipas madhésisé

m Kosové  m Gjilan

>7 anétaré 30.9%
5-6 anétaré 39.7%

2 - 4 anétaré

1 anétar
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Burimi :Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

5.7.2. PERBERJA E EKONOMIVE FAMILJARE

Regjistrimi i popullsisé né vitin 2011 jep informacione té hollésishme pér llojin dhe pérbérjen e ekonomive familjare.
Shumica e ekonomive familjare né kuadér t¢ komunés 82,2% pérbéhen nga familjet me fémijé. Pérqindja e familjeve pa
fémijé éshté e ngjashme me mesataren kombétare. Ekonomit familjare njé anétaréshe pérbéjné 2,2% té té gjitha ekonomive
familjare. Ekonomité familjare me njé prind pérbéjné pak mé tepér se 8% té té gjitha ekonomive familjare (pak mé ulét se

sa mesatarja kombétare prej 8,8%), shumica e té cilave jané néna té vetme.

Tabela18. Pérbérja e ekonomive familjare

Pérbérja e ekonomive familjare

Gjilan Kosové
Familja me fémijé (Familjet me | 17,957 82.2% | 343,819 82.8%
fémijé)
Familja pa fémijé (Familjet pa | 3,868 17.8% | 71,271 17.2%
fémijé)
Total 21,825 100% | 415,090 100 %

Burimi :Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

Shénim pér tabelén regjistrimi I popullsisé siguron informata pér pérbérjen familjare e jo pér pérbérjen e ekonomisé familjare

Figura 15.Pérbérja e ekonomive familjare

Pérbérja e ekonomive familjare

m Kosové  m Gijilan

Familja pa fémijé (Familjet pa fémijé)

82.8%

Familja me fémijé (Familjet me fémijé) 82.2%

Burimi :Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

Komuna ka njé pérqindje té larté t& familjeve me kryefamiljaré meshkuj, t€ cilat pérbéjné 86,8% e té gjitha ekonomive
familjare. Kjo shifér éshté megjithaté, pak mé e ulét se mesatarja kombétare prej (88,5%). Familjet me femra kryefamiljare
pérbéjné vetém 12% té ekonomive té pérgjithshme familjare né komuné. Shumica dérrmuese e ekonomive familjare kané

prindin kryefamiljar, qé éshté ngjashém me mesataren kombétare
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Tabela19. Kryefamiljarét sipas gjinisé dhe statusit

Kryefamiljar Gjilan Kosové

numri % numri %
Mashkull 14857 86.8 262953 | 88.5
Femér 2258 13.2 34136 11.5
prind 15028 | 87.8 264,614 | 89
Jo prind 2087 12.2 32476 11

Burimi :Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

Figura 16.Kryefamiljarét sipas gjinisé dhe statusit

Kryefamiljarét

m Kosové W Gijilan

Jo-prind
. 89%
Prind 87.8%
Femér
88.5%
Mashkull 86.8%

Burimi :Ekonomité Familjare sipas komunave, 2013, ASK

Trendet demografike: Dinamika e familjeve po ndryshon, trendi i jetesés po zhvendoset drejt ekonomive familjare mé
té vogla, trendi i pérzier i ekonomive familjare té familjeve jo-tradicionale dhe formave jo-familjare mund & jeté i
pashmangshém. Né bazé té analizés s¢ PZHK-sé numri i personave pér ekonomi familjare do té bie deri né vitin 2020, gjé
qé tregon njé rritje mé té shpejté té ekonomive familjare se sa t& popullsisé. Duke pasé parasysh tendencén e vazhdueshme
té rénies sé numrit té personave né ¢do ekonomi familjare dhe karakteristikat tjera demografike qé lidhen me rritjen e
popullsisé, PZHK-ja parashikon rritje 2% té familjeve ¢do vit deri né vitin 2020, qé tregon se do t€ jené 2052 familje té
reja shtesé deri né vitin 2020. Megjithaté, kjo do té varet né masé té madhe nga zhvillimi i pérgjithshém ekonomik lokal, i

lidhur me mundésité e punésimit.

5.8. PERFUNDIM

Komuna e Gjilanit karakterizohet nga lloji i banimit me ndértesa té veguara, té zhvilluara né dendési t ulét né teré
territorin e komunés. Shumica e fondit té banimt né komuné jané ndértesa relativisht té reja dhe té ndértuara me materiale
té cilésisé mjafté t€ larté (70% me tulla). Megjithaté, mungesa e izolimit té duhur dhe nivelit t€ ulét t& pérformancés sé

efigencés sé energjisé paraqet njé ¢éshtje shqetésuese.

Komuna ka shumé mé tepér njési banimi sesa ekonomi familjare (23.319 njési banimi - 17.115 ekonomi familjare) me

njé pérqindje € larté t& kétyre pronave qé jané té zbrazéta e qé pérbéjné 21% té fondit té pérgjithshém té banesave.
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Edhe pse qyteti i Gjilanit ka pérqindjen mé té larté t€ njésive té zbrazéta té banimit (65% e totalit t& njésive té zbrazéta
té banimit), kérkesa pér banesa ende konsiderohet té jeté ndér mé té lartat. Sidoqofté, kjo jo doemos éshté tregues i tepricés
sé banesave; pasi qé numri i banesave té shfrytézuara éshté mé i vogél né krahasim me numrin e ekonomive familjare
(16.973 njési té banuara nga 17.115 ekonomi familjare), njé gjé e tillé mundé € tregojé nivelin e mjaftueshmérisé,

lokacionit, disponueshmérisé dhe pérballueshmeérisé .

Ajo qé vlen t€ theksohet &shté se 94% e té gjitha ekonomive familjare né Komuné kané njési banimi né pronésiné e tyre,

pérderisa ekonomité familjare té mbetura jané giramarrése nga autoritetet apo giradhénésit privat.

Ndarja e pabarabarté midis kategorive ¢ pronésisé/zotérimit té njésive t€ banimit éshté themelore pér té kuptuar
sistemin e banimit té Kosovés me ndérhyrjen minimale té shtetit né zhvillimin dhe kontrollimin e banimit i cili reflektohet
edhe né nivel lokal; dhe njé nga dimensionet kyce pér kété éshté shkalla né té cilén statusi socio-ekonomik éshté pasqyruar
né zotérimin e njésive té banimit . Pika specifike kétu éhté mospérputhja né mes té numrit té njésive té banimit dhe
numrit té ekonomive familjare, problemi i pérgindjes sé larté té shtépive té zbrazéta dhe pronésisé sé pabarabarté si dhe
ndarjes sé¢ shfrytézimit t€ njésive té banimit jané tregues té qarté se karakeeristikat aktuale t& banimit nuk korrespondojné

me statusin aktual socio-ekonomik t€ banoréve t¢ Komunés sé¢ Gjilanit.

Komuna ka pasur rritje té shpejté t¢ njésive t¢ banimit, té zhvilluara pa planifikim té duhur, kryesisht té shtyré nga
nevojat pér rindértimin e njésive té banimit, por gjithashtu edhe nga migrimi né zonat urbane. Zhvillimet e tilla nuk kané
qené gjithmoné té shoqéruara me infrastrukturén e nevojshme dhe shérbimet adekuate, té tilla si furnizimi me ujé,
kanalizimi. Si rezultat gjendja aktuale e pérgjithshme e sigurimit kushteve themelore nuk mund té konsiderohet si
plotésisht e kénaqshme. Q¢ nga 2011 vetém 63% e ndértesave & banimit né Komuné jané té lidhura me sistemin e
ujésjellésit publik, pjesa tjetér pérdor alternativa té tjera, té tilla si (puset private té ujit ose burime té tjera t€ ujit). Situata
&shté e ngjashme me lidhjen né sistemit € ujérave té zeza, me vetém 65% té njésive té banimit € kycura né sistemin publik

té kanalizimit.

Niveli i sigurimit té shérbimit sanitar éshté¢ mé e miré, me mbi 90% té ekonomive familjare me qasje né banjo/dush
dhe tualete té brendshme. Rast i ngjashém &shté posedimi i kuzhinés, hapésirave té gatimit, me rreth 97% té njésive té
banimit t& pajisura me kuzhina. Burimi kryesor i ngrohjes mbeten druté dhe théngjilli me rreth 86,5% pérdorimi sobave

si pajisje kryesore pér ngrohje.

Né pérgjithési, sigurimi i infrastrukturés themelore né vendbanimet joformale kushton mé shumé; éshté mé i véshtiré
dhe merr mé shumé kohé. Pér kété arsye, ka nevojé pér rritje té shpenzimeve publike dhe ndérhyrje té politikave pér té

sjellé sigurimin e infrastrukturés themelore né nivel t& kénaqshém.

Komuna ka 21, 825 familje qé jetojné né 17.115 ekonomi familjare dhe karakterizohet me ekonomi familjare té
madhésisé mesatare me 5,5 persona. Megjithaté, ekziston njé numér i konsiderueshém i ekonomive t&¢ médha familjare me
>7 anétaré. Madhésia mesatare e ekonomisé familjare korrespondon me madhésiné mesatare té shtépisé me 4 dhoma.
Shumica e ekonomive familjare pérbéhet nga familjet me fémijé, me njé pérqindje té vogél té ekonomive familjare té
klasifikuara si ekonomi familjare jo-familje (ekonomi familjare me vetém njé person) dhe me 8% té familjeve me vetém njé

prind.

Madhésia ekzistuese dhe lloj-llojshméria e llojeve té ekonomive familjare né Gjilan pasqyron trendin kombétar té

ekonomive familjare me disa gjenerata , ¢ sjellé nga tradita, por gjithashtu edhe nga faktorét tjeré € tillé si mungesa e
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mundésive ¢ punésimit dhe niveli i ulét i € ardhurave. Vlerésohet se ka raste t¢ shumta t¢ multi-ekonomive familjare gé
jetojné né blloget té¢ banesave brenda zonés urbane, ku pér shumicén, madhésia e njésisé sé banimit nuk éshté e
mjaftueshme pér t'i akomoduar ata dhe pér kété arsye mund ¢é klasifikohet si ekonomi familjare ¢ stérmbushura apo

nevojé e fshehur banimi qé duhet té plotésohet.
Sidoqofté, ky trend mund té ndryshojé me kohén pérmes ndryshimit ekonomik dhe socio-demografik. Kjo né masé

madhe do té varet nga zhvillimi i pérgjithshém lokal ekonomik, i shoqéruar me mundésiné e punésimit dhe rricjen e &

ardhurave, e cila do Ciu sigurojé njerézve mjete financiare pér t'i pérmbushur shpenzimet e banimit.
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VI. NEVOJA PER BANIM

Ky kapitull analizon numrin aktual dhe llojin e ekonomive familjare té cilét nuk kané strehim (banim), gé
jetojné né kushte t€ papérshtatshme t€ banimit dhe/ose nuk mund t'ia dalin t€¢ pérmbushin nevojat e tyre né
tregun e hapur privat t€ banimit. Vlerésimi i nevojave pér kategoriné e ekonomive familjare qé kané nevojé pér
ndihmé, meqé ata pérballen me problemet e pérballueshmérisé financiare, €shté i bazuar né Listén e regjistrit t&
Banimit nga Drejtoria ¢ Kujdesit Shéndetésor dhe Miréqenies Sociale q¢ nga muaji janar i vitit 2011 deri né
muajin tetor t€ vitit 2014. Pér géllime studimi, 289 ckonomi familjare jané konsideruar té pérfshira né analizé.
Vlerésimet dhe analizat e paraqitura né kété seksion jané té dhéna vetém pér nivelin e nevojave t€ atyre

ckonomive familjare mé té varfra.

Megjithékété, numri i ekonomive familjare q¢ mund t€ pérballen me véshtirési né qasjen e banimit né tregun
aktual t€ banimit, me siguri éshté shumé mé i madh dhe mund té pérfshijé cifte té rinjsh né ckonomi shumé-
gjeneratéshe familjare t¢ médha urbane, cifte t¢ ndara dhe € profesionistéve té rinj dhe nevojat e tjera té

mundshme té paidentifikuara.

6.1. APLIKUESIT NE REGJISTRIN E BANIMIT

Bazuar né shifrat e siguruara pér vitin 2011-2014, ekziston njé total i llogaritur prej 289 familjeve né nevojé pér

sigurim, zgjidhje t€ ¢éshtjes s¢ banimit. Kjo pérfagéson 1.7% e té gjitha ekonomive familjare né Komunén e Gjilanit.

Figura 1 paraqet ndryshimet e numrit t¢ ekonomive familjare né Regjistrin gjashtémujor Komunal t& Banimit qé nga

viti 2011. Kétu éshté paraqitur gjendja pér muajt qershor dhe dhjetor pér ¢do vit.

Figura 17.Numri | kérkesave pér asistencé banimi
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Burimi: Drejtoria pér Kujdes Shéndetésor dhe Miréqenie Sociale,tetor 2014
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Analiza e ¢ dhénave tregon njé rénie té madhe té numrit ¢ ekonomive familjare né regjistrin nga 105 kérkesa né
gershor t€ vitit 2011 né 63 kérkesa né qershor té vitit 2012, me njé ngritje té lehté té rasteve pér mbéshtetje komunale pér
asistencé né banim né dy vitet e fundit. Ka pasur njé rénie té papritur né numrin e rasteve mes qershorit dhe dhjetorit té

vitit 2013, periudhé qé korrespondon me periudhén e zgjedhjeve lokale.
Shumica e kérkesave pér asistencé né banim vijné nga ekonomité familjare gé jetojné né zonén urbane, duke pérbéré
80% té kérkesave té pérgjithshme. Né anén tjetér, edhe pse né numér mé té vogél, kérkesat pér asistencé né banim nga

ekonomité familjare né zonat rurale kané qené né rritje té vazhdueshme nga 7 raste né vitin 2011 né 14 raste né vitin 2014.

Té dhénat mbi kérkesat e pérgjithshme pér asistencé né banim jané analizuar né bazé té pesé lloje té kategorive té

kérkesés:
o Kérkesa pér sigurim t& banimit 70 Ekonomi familjeve
e Ndértim té Shtépive/material ndértimor 91 Ekonomi familjare
e  Sigurimi i tokés 7 Ekonomi familjare
e Mbulimi i girasé dhe 98 Ekonomi familjare
e Pérmirésimi i njésive ekzistuese t€ banimit 21 Ekonomi familjare

Nuk ka té dhéna t¢ mjaftueshme mbi karakeeristikat e familjeve t€ tilla, té cilat i jané drejtuar komunés pér mbéshtetje
né banim, mungesa e informacionit pér statusin e punésimit, niveli i té ardhurave, madhésia e familjes, mosha e anétaréve,

kombésia, etj, pavarésisht se kéto té dhéna jané jetike pér té pércaktuar nivelin e mbéshtetjes qé duhet té ofrohet

Deri mé tani arsyeja mé e shpeshté pér ekonomité familjare té klasifikuara si nevojtare pér banim ose qé jetojné né
shtépi té papérshtatshme né Komunén e Gjilanit éshté faktori pérballueshmérisé financiare pér mé shumé (34%) té rasteve
té cilét nuk jané né gjendje gé ta paguajné girané né tregun privat. Kjo nuk éshté njé gjetje e pazakonté pér komunén, ku
60% e popullsisé jeton né zonat urbane, por ende mbetet shkak pér shqetésim. P& mé tepérgéshtja e kostos sé ndértimit té
banimit , listohet siarsyeje pér 32% e kérkesave pér asistencé. Rastet qé kérkojné pérmirésimin e njésisé sé banimit né
gjendje té keqe té riparimit (pérmirésim i njésive ekzistuese) sé bashku me kérkesén pér sigurimin e tokés (pér ata q¢ mund

té pérballojé koston e ndértimit, por nuk zotérojné toké) jané mé té pakta , si¢ tregohet né grafikun mé poshté.

Figura 18.Pesé kategorité e kérkesave pér asistencé né banim
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Burimi: Drejtoria pér Kujdes Shéndetésor dhe Miréqgenie Sociale
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Né pérgjithési, mbéshtetja kryesisht éshté e nevojshme pér mbulimin e girasé, me 90% e té gjitha kérkesave té
pérgendruara né qytetin e Gjilanit. Ndérsa, shumica e rastéve qé kérkojné ndihmé pér ndértimin e shtépive ose material

ndértimor vjen nga familjet né zonat rurale.

Grafiku 3 tregon se ka pasur njé rénie né numrin e kérkesave pér pagesén e qirasé té atyre q¢ nuk mund t ja dalin t&
paguajné qirané né tregun privat, nga 26 kérkesa né qershor té vitit 2011 né 14 raste né qgershor té vitit 2012, me njé nivel
pak mé t€ ngritur té kérkesave mes qershorit dhe dhjetorit té vitit 2013. Megjithaté, numri i rasteve ka réné né ményré

drastike né vitin 2014.

Figura 19. Trendi-kérkesat pér mbéshtetje komunale né mbulimin e girasé
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Burimi: Drejtoria pér Kujdes Shéndetésor dhe Miréqgenie Sociale

Derirsa, ka njé rénje té kérkesave pér pagesén e girasé , kérkesa pér sigurimin e banimit dhe materialit ndértimor éshté

rritur, g€ nénkupton déshirén e forté pér pronésiné e shtépisé (shih figurén 4).

Figura 20.Trendi-kérkesat pér mbéshtetje komunale
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Analiza e t&é dhénave tregon se ne total jané dikun rreth 289 ekonomive familjare né nevojé pér banim, duke numéruar
vetém ato familje té cilat jané né pozité té cenueshme dhe i jané drejruar komunés pér mbéshtetje. Nga té gjitha kérkesat,
vetém 21 kérkesa jané aprovuar, pérkatésisht pak mé shumé se 7% e té gjitha kérkesave, ndérsa kérkesat e mbetura,ose jané
né pritje té vlerésimit pér kualifikim pér mbéshtetje ose vendim. Megjithaté, edhe pse numri i ekonomive familjare qé kané
nevojé pér sigurim té banimit éshté relativisht i vogél ( duke marré parasysh vetém familjet mé né novijé), ka mungesé té
kapaciteteve komunale, si né aspektin e financave ashtu dhe té burimeve njerézore né dispozicion pér té ndihmuar kéto

ekonomi familjare.

Kéto ekonomi familjare kané nevojé pér sigurim té banimit pér shkak té faktorit té pérballueshmérisé financiare,
pamundésisé pér té mbuluar shpenzimet e qirasé né tregun privat, ndérsa disa jetojné né banesa té papérshratshme dhe
disave u nevojitet mbéshtetje pér kostot e ndértimit. Megjithaté, kétu pérfshihen vetém ekonomit familjare qé jané né
regjistrin e sigurimit té banimit, dhe si i tillé, nuk siguron informacione t€ nevojshém né lidhje me nivelin e nevojave
aktuale né nivel lokal. Andaj, mundé té konsiderohet se nevojat pér banim jané mé e madhe se sa shfaqin shifrat e
mésipérme, sidomos kur merret parasysh qé njé numer i madhé i familjeve mundé té jené né nevojé ( nevoja e fshehur)
mirpo nuk jané lehté té identifikuara . Megjithaté, mbledhja e t¢ dhénave dhe analiza pér ekonomité familjare qé jetojné
né njési té banimit té papérshtatshme, t¢ mbipopulluara dhe identifikimi i nevojave pér grupet specifike si¢ jané; ciftet e t&
rinjve né njési banimi shumé-gjeneratéshe té médha, cifte ¢ divorcuara, profesionistéve té rinj, dhe t¢ moshuarit,
aktualisht mungojné. Posedimi i kétyre t¢ dhénave éshté mése i réndesishém pér té pércaktuar numrin, llojin dhe

madhésiné e njésive té nevojshme té banimit.

6.2. PERSONAT E RIATDHESUAR

Procesi i ri-integrimit té personave té riatdhesuar né Kosové ka filluar né vitin 2010. Qeveria ka projektuar skema té
veganta dhe ka marré masa shtesé pér tu siguruar qé ky proces té ecé pa probleme. Né programin e saj Qeveritar 2011-
2014, Qeveria e Kosovés e ka identifikuar kété si prioritet pér funksionalizimin e ploté e té gjithé mekanizmave pér ri-

integrimin e qéndrueshém té personave té riatdhesuar dhe garantimin e integrimit té qytetaréve qé kthehen né Kosové."?

Si pjesé e kétij mekanizmi mbéshtetés, éshté edhe skema pér asistencé pér shpezimet né banim (giraja e tregut, bonusi i
banimit) pér personat e riatdhesuar pa banim té siguruar ose pa té ardhura ose posedim té burimeve né dispozicion pér
shpenzimet e banimit; dhe plotésojné kriteret e caktuara nga Rregullorja Nr. 20 / 2013 pér Ri-integrimin e Personave té

Riatdhesuar dhe Menaxhimin e paraparé té programit pér ri-integrim

Q¢ nga fillimi i procesit té rikthimit, numri i personave té riatdhesuar éhté rritur, duke arritur totalin prej 13.790
persona té rikthyer né Kosové vetém gjaté viteve 2011-2013. Prej kétyre 1314 persona jané rikthyer vetém né Komunén e

Gjilanit.

Strategjia Kombétare pér Ri-integrimin e Personave té Riatdhesuar né Kosové, Tetor 2013

Shénim: Personi riatdhesuar do té thoté: Kosovar i cili pér shkak té mungesés sé bazés ligjore pér t€ géndruar jashté vendit éshté rikthyer né
Kosové
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Tabela 20. Numri i personave té riatdhesuar

Numri i personave té riatdhesuar, viti 2011-2013

Vendet 2011 2012 2013 Totali
Gijilan 382 386 546 1314
Kosové 4488 4187 5115 13790

Burimi: Departamenti pér integrimin e personave té riatdhesuar, 2014

Né bazé té informacionit té marré nga Zyra Komunale pér Komunitete dhe Kchim (ZKKK-ja), deri mé tani 136
ekonomi familjare i jané drejtuar késaj zyre pér asistencé. Rrjedhimisht, né bazé té kritereve té pércaktuara me rregulloren
20/2013, vetém 12 familje (rreth 70 persona) kishin té drejtén pér asistencé banimi dhe pérfituan nga kjo skemé; kryesisht
marrin asistencé pér qira pér periudhén 6 + 6 muaj dhe, né disa raste, kur konsiderohet absolutisht e nevojshme, béhet
pagesa e qirasé edhe pér 6 muaj shtesé. Pas késaj periudhe, nése personi ose familja ka ende nevojé pér asistencé pér qira,
atéheré ata do t€ bien nén pérgjegjésiné e komunés si pjesé e skemave té tjera né dispozicion. Megjithaté, edhese komuna
éshté duke u pérpjekur t€ sigurojé asistencé banimi, me njé numér té kufizuar té fondit t& banimit social t€ cilat tashmé
jané té zéna dhe nuk ka ndonjé ri-furnizim me banimit social né té ardhshém pér té ndihmuar kété gjendje né afat té

shkurtér.

Nijé kategori tjetér qé ka pérfituar nga programi i riatdhesimit éshté kategoria e atyre familjeve qé posedojné toké, por
kané nevojé pér ndihmé financiare pér t¢ ndértuar sheépité e tyre. Nga té gjitha kérkesat e paraqitura, vetém gjashté familje

jané kualifikuar té plotésojné kushtet pér té drejtén pér asistencé dhe kané pérfituar nga ky program.

Sipas té¢ dhénave ekzistuese mbi personat e riatdhesuar, deri mé tani rastet emergjente/banimi i pérkohshém dhe
sigurimi i banesave me qira (bonusi i banimit) éshté kérkuar nga Fondi pér Ri-integrimin. Megjithaté, niveli i mbéshtetjes
sé ofruar pérmes Fondit té Ri-integrimit nuk éshté i mjaftueshém, pér shkak té kritereve té larta dhe periudhave té shkurtra
pér té cilén asistenca pér gira/banim ofrohet. Pasi pérfundimit té programit, né pajtim me Ligjin pér vetéqeverisje lokale
dhe Ligjin pér Financimin e Programeve t€ Vecanta t€ Banimit, kérkohet nga komunat pérkatése qé té sigurojné banim t
qéndrueshém pér personat e riatdhesuar. Sigurimi i zgjidhjes sé¢ qéndrueshme t& banimit pér kété kategori, qofté pérmes
programeve té banimit apo mjeteve t€ tjera, mbetet njé sfidé pér komunén pér shkak té burimeve t€ kufizuara dhe

infrastrukeurés s¢ fragmentuar administrative né lidhje me sektorin e banimit.

6.3. PERFUNDIM

Vlerésimi i nevojave pér banim bazuar vetém né listat komunale té regjistrit pér asistencé né banim si masé e nevojés
pér banim, ofron pjesérisht pasqyrén e nivelit té nevojave té banimit né Komuné. Megjithaté, edhepse kjo tregon se jané
289 ekonomi familjare qé kané nevojé & madhe pér zgjidhjen e banimit. Vetém kjo list, nuk mund t€ jep njé pasqyré té
ploté pér shkak se ¢do konsideraté e tillé nuk i llogarité ato ekonomi familjare né nevojé  cilét nuk i kané mjetet
financiare té nevojshme pér ti plotésuar nevojat e tyre. Prandaj, éshté e nevojshme ¢ mblidhen informacionet nga njé
numér burimesh né fazé ¢ mévonshme pér té arritur né njé shifér mé reale té nevojés dhe kérkesés sé banimit.

Pasi qé procesi i ri-pranimit té personave té riatdhesuar po ecén pérpara, me 163 ekonomi familjare té ri-pranuara né tri
vitet e fundit dhe njé numér i kufizuar i tyre me ¢ drejté pér ndihmé nga Fondi pér Ri-integrim, numri i ekonomive

familjare qé kané nevojé pér banim éshté né rrigje.
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Duke i mbledhur/ bashkuar déshmité e grumbulluara nga komponentét qé kontribuojné né nevojat e paplotésuara

(mungesén e njésive té banimit), né total llogaritet té keté 452 ekonomi familjare ekzistuese qé kané nevojé pér banim.

Pérve¢ grumbullimit té nevojave ekzistuese pér ekonomité familjare mé té prekura, té diskutuara mé larté, do té keté
ekonomi familjare té reja qé potencialisht mund té kené nevojé pér banim. Ekonomité familjare t¢ reja jané llogaricur
bazuar né parashikimin pér popullsiné dhe ekonomité familjare t¢ ofruara nga PZHK-ja. PZHK-ja vleréson se numri i
personave pér ekonomi familjare do té ulet né 2020, kjo po ashtu parasheh njé rritje prej 2% té ekonomive familjare pér
¢do vit deri né 2020, qé tregon se do té keté 2,052 ekonomi familjare té reja shtesé deri né 2020. Pér té pérmbushur
kérkesat né t& ardhmen, fondi i banimit duhet t€ rritet pér 1,231, njési banimi né qytetin e Gjilanit dhe 820 njési banimi
né zonat rurale deri né vitin 2020. Megjithaté, deri né ¢faré shkalle kjo kérkesé e re mund té plotésohet varet nga zhvillimi
ekonomik i cili lidhet dretépérdrejt me mundésit e ekonomive familjare pér té paguar akomodimin/ banimin e tyre té

preferuar.

Pér mé tepér, pasi qé dinamikat e karakeeristikave té ekonomive familjare ndryshojné, nevojiten lloje té ndryshme t&
njésive t&¢ banimit, si nga aspekti i tipologjisé edhe nga aspekti i pronésisé; gjithashtu, duke marré parasysh se ekonomité
familjare ndryshojné me kalimin e kohés, ndryshojné edhe nevojat e tyre individuale té banimit. Kéto ndryshime mund té
ndodhin si pasojé e largimit sé fémijéve nga familja per jetuar vetem dhe pensionimit té gjeneratés sé vjetér, si dhe

ményrave té ndryshme & stilit té jetesés.
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VI. CMIMET E BANIMIT DHE PERBALLUESHMERIA
FINANCIARE

Ky kapitull pércakton rezultatet e analizés s¢ nivelit té té hyrave dhe ¢gmimet e tregut té banimit dhe qiraté né

Komunén e Gijilanit. Informatat jané mbledhur prej kétyre burimeve:

e  Zyra e tatimit né proné / zyra kadastrale
e Intervista me agjenté lokal pér patundshméri dhe giradhénie

e  Grupi i fokusit té paléve té interesit

Kjo analizé ofron informata dhe tregon gjendjén e ¢mimeve té€ pronave pér banim né Komunén e Gjilanit
dhe pastaj ofron njé varg analizash bazuar né informacionet e grumbulluara nga agjenté pér
patundshméri/qgiradhénie. E téra kjo ¢on né shifra q€ tregojné minimumin e ¢mimit/qiradhénies s¢ banimit pér

lloje t€ ndryshme t€ njésive t€ banimit.
7.1. CMIMET E SHTEPIVE/BANESAVE

Sipas informatave té ofruara nga zyra kadastrale dhe e tatimit né proné, gjaté tremujorit té dyté 2014, ¢mimi mesatar
pér shtépi/banesé né Komunén e Gijilanit éshté 31,980€ (533€ pér metér katroré). Sidoqofté, t&é dhénat jané té kufizuara

vetém pér Gjilanin, prandaj, nuk mund té krahasohet me ¢mimet mesatare pér shtépi/banesé mé nivelvendi.

Tabela mé poshté tregon ¢mimet mesatare té pronés né Komuné pér secilin lloj té njésisé sé banimit (t¢ dhénat e

tatimit né proné dhe kadastér)

Tabela21. Tatimi né proné — Cmimet pér secilin lloj té njésisé sé banimit

Cmimet mesatare t€ tatimit né proné (tremujori i dyté 2014)

Lloji i njésisé sé banimit | Madhésia e njésisé sé banimit né m* | Cmimi mesatar
1 dhomé 50 € 26,650
2 dhoma 65 € 34,640
3 dhoma 90 €47,970
4 dhoma 120 € 63,960

Burimi: Zyra e Kadastrale dhe Zyra e Tatimit né Proné (Tetor 2014)

Rezultatet e grupit té fokusit: Né Tetor 2014, njé grup i fokusit té paléve té interesit ishte organizuar me pérfagésues
té kompanive lokale t¢ ndértimit (zhvillusesic e banimit) pérfaqésues nga sektori bankar, agjencionet lokale
patundéshemerive, OJQ -ve, zyrtarét komunalé dhe pérfagésuesit e institucioneve gendrore MMPH (Departamenti i
Banimit dhe Ndértimit) pér té marré informacionet e detajuara rreth tregut lokal té banimit né téré Komunén. Aktualisht,

jané vetém dy Agjenci té patundshmérive € cilat operojné né qytetin e Gjilanit, té cilét mund € ofrojné t¢ dhéna dhe
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shifra pér dinamikat aktuale té tregut té banimit, t€ cilat ndihmojné né vlersimin e ¢mimeve té banimit. Sidoqofté, ato nuk

posedojné té dhéna rreth numrit aktual € shitjeve/ transaksioneve ose pér vitet e kaluara.

Cmimet mesatare dhe minimale té pronés jané mbledhur pér prona banimi te ndryshme singa madhésia dhe tipologjia
né tregun privat. Po ashtu jané marré komentet e agjentéve dhe kompanive lokale t¢ ndértimit (zhvillusesit e banimit) pér

té pérshkruar tiparet kryesore té tregut aktual né Komunén e Gjilanit dhe komentet adekuate jané paragitur mé poshté.

Konsensusi i pérgjithshém ndérmjet agjentéve dhe kompanive lokale t&¢ ndértimit (zhvillusesit e banimit)ishte qé
¢mimet e shitjes ndryshojné, né varési prej lokacionit dhe cilésisé sé pronés dhe se transaksionet e numrit t€ shitjeve jané né
rénje graduale. Kryesisht njerézit qé blejné jané ata té cilét jetojné jashté Kosovés (Diaspora), ndérsa ,vetém njé pjesé e
vogél e banoréve lokal kané mundesi financiare té blejné njé proné. Kjo po ashtu éshté e lidhur me normat e larta té
hipotekés dhe kritereve strikte té kredive . Si pasojé, mé pak njeréz aktualisht kérkojné té blejné dhe ata té cilét tashmé
kané bleré pronat (banorét nga Diaspora) po kérkojné ti shesin ato. Si rjedhojé, niveli i ulét i kérkesés mund té keté ndikim

né ¢mimin e banimit.

Agjentét lokal pér patundshméri edhe mé tej jané kontaktuar pas takimit t& grupit té fokusit pér té grumbulluar mé
shumé informata té detajuara rreth mesatares sé nivelit té ¢mimeve pér ¢do madhési té njésisé banimit, ¢mimet e pronés
jané paragitur né tabelén poshté. Tabela mé poshté tregon ¢mimet e llogaritura t&¢ nivelit hyrés ( nivelit minimal) qé

ndryshonin prej 27,500 €pér pronén me njé dhomé gjumi deri né 66,300 € me katér dhoma gjumi.

Tabela22.Cmimet pér secilin lloj té njésisé sé banimit- Agjentét pér patundshméri

Cmimet mesatare nga agjentét pér patundshméri (tremujori i dyté 2014)
Lloji i njésisé sé banimit | Madhésia né m? Cmimi mesatar

1 dhomé fjetje 50 € 27,500

2 dhoma té fjetjes 65 € 37,600

3 dhoma  fjetjes 90 € 49,150

4 dhoma té fjetjes 120 € 66,300

Burimi: shitjet nga Agjentét pér patundshméri (Tetor 2014)

7.2 SEKTORI 1 BANIMIT ME QIRA

Edhe pse, dihet se pérgindja e njésive té banimit me qira éhté e vogél, 5 %, prapé se prapé ka mungesé t€¢ t& dhénave
dytésore né nivel komunal né sektorin e banimit me qira dhe raportic ndérmjet llojit té pronés, girave dhe madhésisé sé
pronés. Sidoqofté, zyra e Kadastrit dhe e Tatimit né Proné kané ofruar informata € dobishme pér koston mesataret té

banimit me gira pér madhési té ndryshme té pronés e cila do té shérbej si bazé e analizés sé kétij sektorit.
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Tabela23. Mesatarja e gmimeve né sektorin privat té girasé: Tatimi né Proné, tetor 2014

Madhésia e pronés | Madhésia né m? | Qiraja minimale (mujore) | Mesatarja e qirasé (mujore)
1 dhomé 50 € 100.00 €150.00
2 dhoma 65 €120.00 €180.00
3 dhoma 90 € 150.00 €200.00
4 dhoma 120 € 200.00 € 250.00

Burimi: Zyra Kadastrale dhe Zyra e Tatimit né Proné (Tetor 2014)

Tabela 24. Mesatarja e ¢gmimeve té girave private: Agjenté pér Patundshméri, Tetor 2014

Agjentét pér patundshméri -Minimumi dhe mesatarja e girave private né Komunén e Gjilanit
Madhésia e | Madhésia né m? | Qiraja minimale | Mesatarja e girasé (mujore)
pronés (mujore)

1 dhomé 50 100.00€ 150.00€

2 dhoma 65 130.00€ 185.00€

3 dhoma 90 170.00€ 210.00€

4 dhoma 120 210.00€ 260.00€

Burimi: Informatat e té dhénave nga Agjenté pér Patundshméri, tetor 2014

Mesatarja e qirasé pér njé banesé té madhésisé 65-70 m? né muajin tetor 2014 ishte pak mbi 140€ né muaj, kjo sipas
zyrés sé kadastrale dhe tatimit né proné. Cmime t€ ngjashme mé ¢mimet e deklaruara nga kjo zyre ishin deklaruar edhe
nga agjentét lokal pér patundshméri né Gjilan. Krahasimi i té dhénave sipas mesatares sé qirasé pér secilén madhési té
pronés ka rezultuar me diferenca minimale ndérmjet dy burimeve t€ t¢ dhénave, duke mos qené asnjéra mé e shtrenjté apo
mé e liré se tjetra. Mesatarja e qirasé mujore ka ndryshon nga € 150 (njé dhomé) deri né €260.00 (katér dhoma). Bazuar
né informatat e pranuara nga agjentét lokal pér patundshméri, qiramarrésit zakonisht/tipik jané familjet e reja té cilét kané
anétaré té punésuar e té cilét nuk kané mundési té marrin hipoteké pér té bleré pronén e tyre personale.

7.3. TE ARDHURAT PER EKONOMI FAMILJARE

Sipas té dhénave té Sondazhi mbi Buxhetin Familjar (SFP) 2013 mesatarja e té hyrave vjetore pér né Komunén e
Gjilanit né 2013 éshté 2,420 € gé éshté mé e ulét se mesatarja kombétare (2,817€). Si¢ éshté paraqitur né tabelén mé

poshté, vérehet njé rénie né mesataren e té ardhurave né rajonin e Gjilanit krahasuar me té ardhurat né vitet e kaluara.

Tabela25. Mesatarja e té Hyrave Individuale 2011-2013

Mesatarja e té hyrave individuale 2011-2013 pér SBEK, né €
Kosové Rajoni i Gjilanit
Vid Mesatarja e t€é | Mesatarja e té hyrave | Mesatarja e t€ hyrave | Mesatarja e té
hyrave vjetore | mujore vjetore hyrave mujore
2011 2,702 € 225 € 3,303 € 275 €
2012 2,441 € 203 € 2,354 € 196 €
2013 2,817 € 235 € 2,420 € 202 €

Burimi: Sondazhi mbi Buxhetin Familjar (SFP) 2013
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Sipas regjistrimit & fundit 2001,40% e ekonomive familjare té deklaruara jané pa asnjé anétaré té punésuar; pjesa e
mbetur prej 60% kané 1 ose mé shumé anétaré t€ punésuar, me disa t& punésuar qé jetojné né ekonomi familjare vetém me

njé té hyré dhe disa né ekonomité familjare me mé tepér se njé té hyré.

Mesatarja e té hyrave vjetore pér person né 2011 né rajonin e Gjilanit ishte 3,306 € né raport me numrin e anétaréve
té punésuar pér ekonomi familjare qé jep mesataren e t€¢ hyrave pér ekonomi familjare (vendimtare pér vlerésimin e
pérballueshmérisé financiare) éhté llogaritur t€ jeté 4,975 € pér vit (duke pérjashtuar 40% té ekonomive familjare pa

ndonjé anétaré té punésuar). Mesatarja e té hyrave pér ekonomi familjare éshté llogaritur si mé poshté.

1 anétaré i punésuar (mesatarja e té hyrave pér person 3,303 €) x1 = 3,303€
2 anétaré té punésuar (mesatarja e té hyrave pér person 3,303 €) x2 = 6,606€
3 anétaré té punésuar (mesatarja e té hyrave pér person 3,303 €) x3 =9,909€

Tabela 26. Numri i Ekonomive Familjare me Anétaré té Punésuar dhe mesatarja e té hyrave

Numri i ekonomive familjare mé anétaré té punésuar 2011

Numri i ekonomive familjare | % | Mesatarja e té hyrave né vit sipas SBEK, né €
1 anétaré i punésuar | 6205 60 | 3,303€
2 anétaré té punésuar | 2925 28 | 6,606€
3 anétaré t€ punésuar | 1135 11 ] 9,909€
Totali 10265

Burimi: kryqézim tabelaré, Regjistrimi 2011, Studimi | Buxhetit t&€ Ekonomisé Familjare (SBEK) 2013

Pér té pasur njé pasqyre té vérteté té niveleve té té hyrave, do té duhej té shikohej niveli i t& hyrave sipas llojit &
ekonomisé familjare né aspektin e madhésisé, né praktiké nivelet e té hyrave mund té ndryshojné varésisht nga madhésia e
ekonomisé familjare. Sidoqofté, pér shkak té kufizimeve té té dhénave éshté e véshtiré té parashikohen lidhjet e vérteta
ndérmjet madhésive té ekonomisé familjare dhe niveleve té té hyrave. Pér shembull, pér ekonomité familjare me njé anétar
té punésuar nuk dihet sa éshté madhésia e ekonomisé familjare. Megjithaté, né pérgjithési, ekonomité familjare me mé

shumé anétaré t€ punésuar me shume gjasé i takojné ekonomive familjare mé t&¢ médha apo me shumé anétaré.

7.4. NIVELET E DUHURA TE CMIMEVE DHE TESTI | PERBALLUESHMERISE FINANCIARE

Pér té pércakeuar pérballueshmériné financiare éshté thelbésore té krahasohen kushtet e tregut né pronési dhe sektorin e
qirasé dhe té ardhurat mesatare. Né bazé té standardeve té vendeve evropiane, 30% éshté shuma maksimale e té hyrave té
familjeve qé duhet t¢ dedikohen pér kostot e banimit (nése blihet apo merret me qira). Ekonomité familjare qé paguajné
mé shumé se 30% té té hyrave té tyre drejt kostove t€ banimit (pa koston e shérbimeve, faturave té shérbimeve)

konsiderohen si “ barré e madhe financiare” ose kosto e ngarkuar" ndaj banimit té tyre.

Vlerésimi i pérballueshmérisé financiare kryhet duke pérdorur njé test i thjeshté qé éshté kryesisht i bazuar né koston e
banimit (¢mimet mesatare aktuale) dhe aftésiné financiare t¢ ekonomive familjare (bazuar né nivelet e & hyrave) pér té

pérballuar financiarisht banimin né tregun e banimit né sektorin privat.
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Testi i pérballueshmérisé financiare i paragitur né kéeé pjesé éshté vlerésim i thjeshté, dhe nuk paraget kushtet e
pérgjithshme t¢ pérballueshmérisé financiare ¢ mund té ndikohen nga shume faktor, si llojet e ndryshme té zotérimit,
¢mimet, lokacioni etj. Testi i pérballueshmérisé financiare pérfshiné krahasimin e té hyrave bruto té llogaritura ¢
ekonomisé familjare kundrejt ‘nivelit mesatar’ t¢ ¢mimeve t€ shtépisé.

Tabela 27 pércakton kérkesat e tregut pér té ardhurat bruto sipas madhésisé sé pronés né tregun privat.

Mesatarja e ¢mimit né nivel tregu éshté e bazuar né té dhénat né dispozicion nga zyra kadastrale dhe tatimit né proné.
Nevoja e té hyrave bruto éshté e bazuar né analizat e kérkesave té hipotekés té gjetura péermes intervistave telefonike me dy
bankat kryesore qé veprojné né nivel lokal. Analiza merr né konsideraté kérkesat pér depozit prej 25% té ¢mimit té
térésishém té pronés pér té cilen kérkohet kredija nga banka, ndersa hipoteka (apo kredia) do té jeté né dispozicion pér 4

heré e té ardhurat bruto té ekonomisé familjare.

Tabela27. Té ardhurat bruto té tregut té kérkuar nga madhésia e pronés

1 shtrat- 50 m?

2 shtretér-65 m?

3 shtretér-90 m?

4 shtretér- 120 m?

Mesatarja e ¢mimit né nivel tregu 27,500€ 37,600€ 49,150€ 66,300€
25 % depozit 6,875¢€ 9,400€ 12,287¢€ 16,575€
Shuma qé duhet financuar nga banka | 20,625€ 28,200€ 36,362¢€ 49,725€
Té ardhurat vjetore té nevojshme pér | 4,800€ 7,050€ 9,090€ 12,431€

ekonomi familjare

Burimi: formé tabelore, shitjet nga Agjenté pér Patundshméri, Bankat, 2014

Gjaté takimit té fokus grupit, agjentét e bankave raportuan se ka kérkesé té larté pér hipoteka, ndonése shkalla e
refuzimit éhté né 80% té kérkesave pér shkak té déshtimit pér t& pérmbushur kriteret e percaktuara té kreditive nga
bankat. varésisht nga niveli i infrastruktures adekuate dhe shérbimeve publike, bankat kané njé politiké & financimit té

25/75 dhe 40/60 pér prona né lokacione qé nuk kané gasje né ato me njé normé interesi fikse prej 6, 8%.

Pér té marré njé kredi hipotekare pér banesé me 1 dhoméshei qé kushton 27,500 € pér 15 vjet, banka do té financojé
75% té kostos sé blerjes (20,625€) me njé mesatare té pagesés mujore prej 180 €, e cila kérkon njé minimum t€ hyrave pér
ekonomi familjare prej 400 € né muaj (4.800 € t& hyra vjetore). Pagesa e llogaritur mé poshté prej 180 € né muaj éshté
45% e mesatares s¢ té hyrave mujoré pér ekonomi familjare. Arsyeja prapa interesave té larta né kété rast éshté se Kosova

éshté klasifikuar si njé mjedis me rrezikshméri té larté pér investitorét.

Prandaj, vetém ato ekonomi familjare qé kané & hyra prej mé tepér se 8,000€ mund té pérballojné financiarisht
hipotekén tipike pér njé proné té madhésisé mesatare, kurse mesatatja vjetore e té hyrave pér ekonomi familjare éshté
péraférsisht 4,900€. Sidoqofté, edhe familjet ¢ mund té marrin hipoteké jané té 'ngarkuara me kosto" me shpenzimin e
tyre t& banimit pasi qé ata paguajné 45% -50% té té hyrave té tyre pér banim. Ndersa, njé banesé mesatare vlerésohet té

kushtoj sa 9 heré mesatarja e té hyrave té ekonomive familjare vjetore.
Sidoqofté, sipas Sondazhi mbi Buxhetin Familjar (SFP) 2013, banimi pérbén pjesén e dyté mé té madhe té buxhetit t&

ekonomisé familjare me 2.279€ ose 30 % té buxhetit té ekonomive familjare né 2013. Bazuar né lokalitete, njé rritje prej

rreth 3 % &éshté prezente né zonat urbane, por njé ulje prej 7 % né zonat rurale krahasuar me vitin 2012. Pjesa mé e madhe
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e kostos sé banimit &shté “qiraja e llogaritur”. Duké marré parasysh se vetém 5% e ekonomive familjare marrin banesé me
qira , vlefshméria e gjetjeve té té dhénave éshté e kufizuar dhe jo plotésisht pérfagésuese.

Vlerésimi i pérballueshmérisé financiare pér sektorin privat té banimit me gira éhté paraqitur né tabelén 28. Vlerésimi
éshté kryer duke pérdorur njé test thjeshté i cili bazohet kryesisht né koston e qirasé sé banimit (nivelet minimale aktuale té
qirasé) dhe aftésisé financiare t¢ ekonomive familjare (né bazé té niveleve té mesatares sé té ardhurave) qé té pérballojné
pagesat e qirasé. Né kété rast, té ardhurat vjetore té nevojshme jané té bazuara né pérqindjen e (30 pér qind) mesatares sé t&

yrave t€ ekonomisé familjare qé do té€ shpenzohen pér koston e banimit (pagesa e qirasé).
h té ek famil do té sh h koston e b t

Tabela28. Nivelet mujore té girasé privaté né tregun sipas madhésisé sé pronés

1 dhoméshe- | 2 dhoméshe | 3 dhoméshe | 4 dhoméshe
50 m? 65 m? 90 m? 120 m?
Mesatarja e girasé mujore né nivel tregu | 100€ 130€ 170€ 210€
Té ardhurat mujore bruto té nevojshme | 333€ 435€ 570€ 700€
Té ardhurat vjetore bruto te nevojshme | 3,996€ 5,220€ 6,840€ 8,400¢€

Burimi: forme tabelore, shitjet nga Agjenté pér Patundshméri, Sondazhi mbi Buxhetin Familjar (SFP) 2013

Analiza e t& dhénave nga vlerésimi i pérballueshmérisé financiare tregon se, nése merr me qira njé njési banimi prej 50
m2 shuma qé duhet € paguhet pér até vlerésohet té jeté 100 €, né ményré qé pagesa e girasé mos t€ tejkaloj 30% e
mesatares sé té hyrave t€ ekonomisé familjare, ekonomité familjare do té duhet té fitonin jo mé pak se 3,996 € né vit. Duke
marré parasysh mesataren e té hyrave vjetore té ekonomive familjaré prej 4.900 €, marrja me gira e njé banesé t¢ madhésisé

sé vogél né tregun privat konsiderohet e pérballueshme né aspektin financiare.

Megjithaté, situata ndryshon pér njésité e banimit mé té madha. Vetém ekonomité familjaré qé kané té hyra mé shumé
se 6,114 € mund t€ marrin ( t€ pérballuar financiarisht) me gira njé proné mé t&¢ madhe né tregun privat, qé do t€ thoté,
ata duhet té paguajné rreth 30% té mesatares sé tyre té t€ hyrave, kurse mesatarja e té hyrave vjetore té ekonomisé familjare
éshté 4,900€. Sidoqofté, té supozojmé se shumica e ekonomive familjare qé hyné né sektorin privat té tregut té qirasé me
siguri do té kérkonte njé proné né madhési mesatareqé korrespondon me pronat e madhésisé mesatare né dispozicion (-65
m2- 70 m2 ), me pagesé vjetore té qgirasé rreth 1,680 € dhe té ardhurat vjetore ¢ ekonomive familjare t¢ llogaritura né
4,900 €, do té thoté se kjo kategori do t& paguante ~-35% té t& hyrave té tyre pér banim, (duké pérjashtuar faturat e

shérbimeve), e cila vlerésohet té jeté e pérballueshme financiarisht krahasuar me blerjen e njé prone.

7.5. PERFUNDIM

Gjendja aktuale e ekonomisé dhe konteksti social i Komunés s¢ Gjilanit ka njé ndikim né tregun e banimit.
Véshtirésité ekonomike té lidhura me nivelin e larté té papunésisé kané njé ndikim té drejtpérdrejté né fuqiné e blerése té
banoréve lokal, ndérsa industria e ndértimit ka vazhduar ndértimin e njésive té reja pa marré parasysh. Cmimet mesatare
té pronave( banesave) jané shumé ¢é larta né krahasim me t¢ ardhurat mesatare té ekonomive familjare, qé do té thoté se
ekonomité familjare kané 'ngarkesé té kostos" me shpenzimet pér banim, sidomos marré parasysh se ¢mimi i njé banese

me madhési mesatare aktualisht kushton nénté heré e e t¢ hyrave mesatatja ¢ ekonomive familjare.

Sektori i banimit me qira mbetet i pazhvilluar dhe i pafavorshém, pér shkak t&¢ mungesés sé kulturés sé qira marrjes,
por edhe pér shkak té pasigurisé né raportin mes qira dhénésit dhe gira-marrésit. Edhe pse, gira marrja vlerésohet ¢ jeté

financiarisht mé e pérballueshme financiarisht krahasuar me blerjen, me shpenzimet e llogaritura té ekonomisé familjare né
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tregun e girasé me rreth 35%, prapé se prapé, ¢éshtja e kérkesave té depozitit (normalisht 2 muaj’ qira + gira né avans) nga
pronari i girasé si ményré e sigursé, dhe niveleve té uléta té té hyrave, vecanérisht pér ekonomité familjare me vetém njé

hyré, do té thoté se ekonomité familjare ballafaqohen me véshtirési financiare pér giraté né tregun privat.
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VIIl. DISPONUESHMERIA/FURNIZIMI ME NJESI BANIMI

8.1. ZHVILLIMI | BANIMIT

Departamenti pér planifikim i Komunés sé Gjilanit léshon leje ndértimore pér ndértimin e njésive t¢ banimit, si pér
sheépi individuale ashtu edhe pér ndértim té bllogeve me apartamente, vetém brenda zonés urbane. Numri i lejeve té
léshuara pér periudhén 2011-2013 &shté paragitur mé poshté. Sidoqofté, lejet e ndértimit jané léshuar kryesisht pér

lokacionet pér zhvillim brenda gendrés sé gytetit.

Prej janarit té vitit 2013, né total jané léshuar leje ndértimore pér 947 njési, prej tyre 320 shtépi individuale t€ llojit
B+P+2 (3) dhe 18 blloge banesoreduke filluar prej B+P+3 deri tek B+P+8, né total 627 njési banimi brenda kétyre bllogeve.
Prej késaj, vetém 3 blloge banesore (né pérbérje prej 136 njésive) jané kompletuar, pjesa e mbetur e bllogeve té banimit

jané vonuar, ose né ndértim e sipér ose né pritje té certifikatés sé pérdorimit.

Tabela29. Ofrimi | Banimit — me leje ndértimore2011-2013

Ofrimi i banimit — me leje ndértimore 2011-2013

Vit Shtépi individuale Apartamente | Numuri total i njésive
2011 103 120 223

2012 104 152 256

2013 113 355 468

total 320 627 947

Burimi: Té dhénat e Departamentit Komunal pér planifikim, Gusht 2014

627 njési jané ndértuar né lokacionet kryesore strategjike (Fidanishte, Montith, Qendér 2- rr. Mulla Idrizi) dhe &
lokalizuara né zonén e zgjeruar té propozuar nga Plani Zhvillimor Urban, kurse njésité e banimit individual jané &

shpérndara népér téré qytetin e Gijilanit.

8.2. BANIMI | PERBALLUESHEM FINANCIARISHT

Banimi i pérballueshém financiarisht éshté banimi me qira sociale, me gira té pérballueshme dhe banim té ndérmjetém,
ofruar ekonomive familjare qé kané t€ drejtén, nevojat e té ciléve nuk pérputhen me tregun. Kualifikimi i tyre pércaktohet

nga té ardhurat lokale dhe ¢mimet e shtépive/banesave lokale."

Gjendja aktuale disponueshmérisé/furnizimi me njési banimi  nuk pérfshin elementin e banimit té pérballueshém
financiarisht. Ofrimi i njésive té banimit kryesisht éhté pér shitje né tregun privat. Céshtja e ¢mimeve dhe
pérballueshmérisé financiare éshté njé nga problemet kryesore pér qasje né banimpér sektorin e banimit dhe ka mungesé &
politikave t¢ planifikimit ¢ banim t€ pérballueshém financiarisht. Qeveria ka njé subvencion té kufizuar pér banim — i
pérbéré vetém nga skemat e banimit social, njé sektor qé mbetet i pazhvilluar; né nivel lokal me vetém 52 njési (té banimit
social), té cilat mund té klasifikohen si té pérballueshme financiarisht. Pérve¢ késaj, banimi ofrohet pérmes mekanizmit té
tregut (nga firmat ndértuese private), si pasojé numri, cilésia dhe vendndodhja e banesave té cilat qé ekonomité familjare

mund ti qasen varet nga mundésia e tyre pér ti paguar. Duke marré parasysh ¢mimet aktuale té banimit dhe nivelin e té

13 Korniza Kombétare e MB pér politika té Planifikimit
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hyrave, banimi financiarisht i pérballueshém pér banorét vendas éshté njé sfidé e vérteté me ¢mimin mesataré € banesave

qé kushton nénté heré mesatarja e té hyrave ¢ ekonomive familjare né komuné.

Nijé aspeke i réndésishém lidhur me sigurimin e furnizimic adekuat té banimit éshté niveli i tokés né dispozicion pér
zhvillimin e banimit dhe tokés pér ndértim me infrascrukeuré pérkatése; dhe tokés né dispozicion né pronési komunale gé
mund té pérdoret pér banim social dhe banim té pérballueshém fianciarisht. Komuna ka ndaré tashmé tokén me
infrastrukeuré pérkatésepér banim social, né total prej 1.5 hektaré né 4 lokacione. Nga kéto, 3 lokacione né vendbanimet
rurale pér njési individuale té banimit social me ~ 0.7 hektaré dhe 1 lokacion (0.8 hektaré) né qytetin e Gijilanit (lagja
Arbéria) pér bllokun e banesave té banimit social. Megjithaté, Komuna ende nuk ka hartuar programet e banimit social pér
kéto lokacione. Pér mé tepér, Komuna né qytetin e Gjilanit, ka ndaré tokén qé éhté né pronési komunale (2 lokacione
prej 0.5 hektarésh) pér projekeet publiko-private té banimit (PPP); njé nga kéto projekte éshté ende né ndértim e sipér,

ndérsa tjetri ka pérfunduar. Por, njésité qé i pérkasin komunés né lokacionin e paré jané ende té pashfrytézuara.

Komuna ka nisur edhe skema té métejshme té projekteve PPP, pér 9 ndértesa té banimit né bashképronési (ato t&
tipologjive PF+4) té ndértuara né tokén komunale, e q¢ mé paré kané qené né pronési publike, e té cilat jané privatizuar.
Qéllimi éshté gé té rritet kapaciteti (maksimizim i densitetit) duke shtuar 3-4 kate. Megjithaté, ende nuk dihet né kété fazg,

se si pritet té béhet ofrimi i banimit né aspektin e numrit, madhésisé dhe shfrytézimit.

8.3. BANIMI SOCIAL

Edhe pse né vitet e fundit nevoja pér sigurimin e banimit social éshté nénkuptuar si njé zgjidhje edekuate pér familjet né
nevojé pér banim, banimi social si njé sektor éshté zhvilluar me njé ritém shumé té ngadalshém, si né nivel lokal ashtu edhe
até vendi. Q& nga konflikti né vitin 1999, kané qené vetém 2 blloge té banesave t¢ ndértuara pér banim social né

Komunén e Gjilanit, dhe kéto ishin ndértuar nga donacionet e Qeverisé Qendrore.

Né vitin 2008, blloku i banimit social i banesave, pér heré té paré éhté ndértuar né Kodrén e Thaté né Gjilan. Kostoja e
ndértimit éhté financuar nga Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor (MMPH) dhe blloku i dyté i banimit social
éshté ndértuar né vitin 2012 dhe éshté financuar nga Ministria e Punés dhe Miréqenies Sociale (MPMS). Pér té dyja kéto

projekte té banimit social toka éshté ndaré nga Komuna e Gjilanit.
Blloget e banimit social pérbéhen prej 53 njésive (banesave) té cilat shfrytézohen nga 53 familje me total prej 266 banoréve.

Bazuar né informacionin nga Departamenti i Miréqgenies Sociale, shumica e banoréve qé jetojné né banim social jetojné me

ndihmé sociale.

Blloku 1- ndértuar né 2008

Numri i njésive 28
Numri familjeve 28
Numri banoréve 126
Hapésira totale e banueshme né m? 1288.15

Blloku 2- ndértuar né 2012

Numri i njésive 25

Numri familjeve 25
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Numri banoréve 140

Hapésira totale e banueshme né m? 1100.3

Né bazé té Ligjit Nr. 03-L-164 mbi Financimin e Programeve té Vecanta té Banimit té vitit 2010, duke ndjekur
trendin e decentralizimit t¢ transferimit té pérgjegjésive pér zbatimin e programeve té banimit social nga niveli gendror né
nivelin lokal, u éshté kérkuar té gjitha komunave qé té hartojné program 3-vjecar. Komuna e Gjilanit ende nuk ka filluar

procesin e hartimit té programit 3-vjecar.

Nijésité e banimit té ndértuara pérmes zbatimit té skemave té banimit social jané né kontrast me trendin e zotérimit té
fondit té banimit, trend ky qé kryesisht éshté karakterizuar nga lloji i shtépive t¢ veguara té ndara né vete, dhe shénon njé

ndarje/segregacion té dukshme midis llojeve té shtépive dhe grupeve sociale.

Deri tani ofrimi i banesave sociale éshté financuar drejtpérdrejt nga Qeveria; prandaj, mund té mos jeté mé i fizibileme
ndryshimin e klimés ekonomike. Né vend té késaj, paraqitja e skemave té banimit me qira duhet té konsiderohet si njé
ményré mé praktike dhe e fizibile e ofrimit t¢ banimit t¢ géndrueshém, vecanérisht pér ato familje qé jané mé &

cenueshme.

Kur njé njési e banimit social i ofrohet njé familje né nevojé (shfrytézuesi), komuna si pronar dhe shfrytézuesi si
pérdorues lidhin kontratén e pércaktuar me ligj lidhur me termat dhe kushtet, té tilla si pranimi i pagesés sé qirasé dhe
pérgjegjésia e mirémbajtjes. Megjithaté, qgiraté nuk jané mbledhur deri mé tani. Kjo gjé éshté pjesérisht pér shkak té faktit
se té gjithé shfrytézuesit e vendosur né njésité e banimit social jetojné me ndihmé sociale dhe nuk jané né gjendje té
paguajné as shumén minimale té qirasé; edhe pér shkak t& mungesés sé zbatimit t&¢ mekanizmave pér mbledhje té qirasé. Si¢
thuhet nga zyrtarét komunal, akeualisht nuk éshté vendosur asnjé program mirémbajtjeje pér njésité e banimit social;

megjithaté, Departamenti i Infrastrukturés Publike ndérhyjé né rastet ku jané té nevojshme riparimet e médha.
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IX. ANALIZA SWOT (PERPARESITE, MANGESITE, MUNDESITE
DHE RREZIQET)

ANALIZA SWOT

Pérparésité

Krijimi i ekipit pér banim né nivel komunal
Pérkushtimi i fugishém nga administrata pér
zgjidhjen e ¢éshtjeve té banimit

Ligji mbi Programet e Banimit Social
Iniciativat pér investim né banim pérmes PPP-
ve

fond i konsiderueshem i njési té banimit, té
mundésuara/ofruara nga sektori privat

Fondi i banimit relativisht té reja dhe té
ndértuara duke pérdorur material té cilésisé sé
miré

Madhésia mesatare e ekonomive familjare
korrespondon me madhésiné mesatare té nésive
té banimit prej 4 dhomash

Déshiré e madhe pér pronésiné e shtépisé,
pothuajse 95% né pronési

Manggsité

Infrastrukeura administrative me resurse té
pamjaftueshme né lidhje me sektorin e banimit
Mungesa e politikave dhe strategjive té banimit
Nuk ka iniciativa té drejtpérdrejta pér zhvillimin e
banimit pér familje me té hyra té uléta (banim i
pérballueshém financiarisht)

Niveli i ulét i fondeve financiare pér banim social
Fondi e banimit social shumé i vogél, krahasuar me
nevojat; dhe mungesé e programeve pér banim
social

Mungesé tokés pér ndértim me infrastrukeuré
pérkatése pér banim social

Koordinimi i dobét mes paléve té interesit, publik
dhe privat

Shkalla a madhe e ndértimeve pa leje

Mospérputhje e konsiderueshme e llojeve té
pronésisé

Proporcion i larté i njésive té zbrazéta té banimit
Niveli i ulét i regjistrimit t€ pronés

Mungesa e izolimit té miré dhe niveli i ulét &
eficiencés sé energjisé

Niveli i larté i papunésisé

Ekonomité familjare jané té ngarkuara me koston e
shpenzimeve té banimit, shkallé té larté t& hipotekés
qé jané té papérballueshme financiarisht pér
shumicén e popullsisé

Sektori i banimit me gira i pazhvilluar

Numri i vogél i fondit t€ njésive t€ banimit pér
banim social

Ndértesat e banimit né bashképronési qé jané né
gjendje té keqe dhe me nevojé pér riparim
Mungesa e menaxhimit dhe mirémbajtjes sé
ndértesave & banimit né bashképronési

Mungesa e themelimit t¢ Shoqatave té Pronaréve
pér ndértesat e banimit né bashképronési
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Mundésité

- Seksioni i PZHK-sé mbi sektorin e banimit gé
mund té shtjellohet dhe pérditésohet edhe mé
tutje

- Gatishméria e komunés pér té forcuar ekipin e
banimit me kapacitete dhe resurse, dhe fillimi i
hartimit € politikave dhe strategjive té banimit

- Proporcioni i larté i njésive t€ banimit qé jané
té lira kundrejt nevojés pér njési té banimit té
pérballueshém

Rreziqet

Tendenca pér ndértimin e banimit pa planifikim
pérkatés dhe pa leje ndértimore

Shkalla e larté e njésive té zbrazéta té banimit
Rritja e kérkesés pér banim, pérfshiré numrin né
rritje té personave té riatdhesuar dhe ekonomive té
shume-familjare qé jané né ndarje

Kérkesat e médha pér depozit dhe shkalla e larté e
interesit nga bankat pér kredité e banimit

80 % e kérkesave té hipotekés jané refuzuar pér
shkak té mungesés s¢ dokumentacionit

Vlerésimi jo real i pronés nga ana e bankés
Céshtjet e pérballueshmérisé financiare — kostoja
mesatare e njésive t€ banimi 9 heré mé e larté se t&
ardhurat e ekonomive familjare

Pronarét e ndértesave té banimit né bashképronési
nuk jané t€ priré pér menaxhimin pérkatés té
ndértesave té tyre, pérfshiré shpenzimin e
mjaftueshém pér mirémbajtje

Dendésia e banimit e ulét né téré territorin e
komunés, pérfshiré qytetin e Gjilanit kundrejt
presionit pér toké dhe rrjete té infrastrukeurés
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X.PERFUNDIME DHE REKOMANDIME

Né vitet e fundit kérkesa pér banim né Komunén e Gjilanit ka pésuar rritje té shpejté, pér arsye se mé shumé njeréz
jané duke u vendosur né qytetin e Gijilanit pér t¢ punuar dhe jetuar, pjesérisht pér shkak t¢ ndryshimeve demografike dhe

karakteristikave té ekonomive familjare, té cilat ndikojné né natyrén e kérkesés pér banim.

Aktualisht, infrastruktura administrative lidhur me sektorin e banimit ka resurse té pa-mjaftueshme dbe éshté e fragmentuar.
Prandaj, rekomandohet qé fillimisht ekipi i banimit té forcohet si né kapacitet ashtu edhe né resurse me qeéllim té krijimit té njé
Drejtorie té Specializuar té Banimit; e cila do té jeté pérgjegiése pér hartimin e strategjisé dbe e politikave té banimit, pérfshiré

menaxhimin dhe mirémbajtjen. e banimit.

Komuna karakterizobet nga lloji i shtépive té vecuara té ndara né vete, qé éshté zhvilluar né dendési té ulét né téré territorin e
komunés. Fondi i banimit éshté relativisht i ri dhe éshté ndértuar duke pérdorur materiale té cilésisé mjafié té miré, por njé pjese
té madhe i mungon izolimi duhur dhe nuk kané eficencé té energjise. Edhe pse ka fondefinanciare nga donatorér pér
pérmirésimin e eficencés sé energjisé, Komuna dubet té zhvillojé njé program kuptimploté pér pérmirésimin e eficencés sé energjisé,

né ményré qé 1é keté qasje né fonde té tilla.

Shumica e njésive té banimit ofrohen pérmes mekanizmit té tregut, € ndértuara nga firmave ndértuese, dhe
ekonomive familjare qé zotérojné apo pérvetésojné tokén, ndértojné njési t& banimit dhe i shesin apo i shfrytézojné ato pas
pérfundimit. Aktivitetet e ndértimit té njésive té banimit jo gjithmoné zhvillohen né prona (toké) e zotéruar ligjérisht dhe
shpesh ka ndértime pa leje. Si pasojé, sasia, cilésia dhe vendndodhja e e njésive té banimit varen nga mundésia e

konsumatorit pér té paguar.

Pér mé tepér, zhvillimet e tilla pa planifikim té duhur jo gjithmoné shoqérohen me infrastrukturé t€¢ nevojshme dhe
shérbime adekuate, té tilla si furnizimi me ujé, kanalizim etj. Sigurimi i infrastrukcurés bazé pér ndértimet joformale éshté

mé i véshtiré dhe mé i kushtueshém .

Ka njé ndryshim té dukshém né mes niveleve té sigurimit t¢ infrastrukturés publike, qé éshté pérgjegjési e autoriteteve
lokale, dhe sigurimi i shérbimeve themelore nga pronarét/shfrytézuesit e njésisé sé banimit; kjo e fundit duke gené né
gjendje shumé mé ¢ miré se e méparshmja. Prandaj, rekomandoher qé té rriten shpenzimet publike né ményré gé

infrastruktura themelore té ofrohet né nivel té kénagshém pér vendbanimet qé nuk kané shérbime té tilla.

Né pérgjithési ekziston njé mospérputhje e konsiderueshme né mes té karakteristikave ekzistuese té llojeve té pronésisé
té njésive té banimit

Déshira pér pronési té shtépisé éshté e fugishme, 94% e té gjitha ekonomive familjare i kané né pronési shtépité e tyre;
numri i njésive té banimit éhté mé i madh se numri i ekonomive familjare, dhe 21% té fondit té pérgjithshém t€ banimit
éshté i zbrazét. Megjithaté, kjo nuk tregon gjithmoné tepricé té banimit; kjo mund té tregojé nivelin e banimit adekuat ,

vendndodhjes, disponueshmérisé dhe pérballueshmérisé financiare.

Déshira e madhe pér pronési mundé té kontribuon né ¢mimin e larté t& shtépive/banesave ndérsa furnizimi i jo
adekuat me njési té banimit, i paragitur nga pérqindja e larté e shtépive té zbrazéta madje edhe né zona me kérkesé té larté
si né qytetin e Gjilanit, duhet t€ rrisé kérkesat né sektorin e qirasé private dhe sektorin e banimit social me qira, té cilét

vazhdojné mbesin t& pazhvilluara.
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Komuna dubet té béjé pérpjekje pér té gjetur ményra pér prezantimin e elementeve té pérballueshmérisé financiare té banimit
(politika pér banim té pérballueshme financiarisht) duke inkurajuar ndértimin e njésive té reja qé plotésojné nevojat si dhe té
gjejé ményra pér té ndérmjetésuar midis pronaréve t¢ banesave dhe shfrytézuesve té mundshém duke inkurajuar si zgjidhje

alternative banimin me qira,

Bazuar né vlerésimin e pérballueshmérisé financiare banesat mesatare kushtojné rreth nénté heré mé shumé se té
ardhura mesatare familjare dhe se ekonomité familjare shpenzojné mé shumé se 45% té té ardhurave pér banim. Edhe né
qofté se ¢mimet e banesave fillojné t&é bien, nuk do té zgjidhet problemi pérballueshmérisé financiare, pasi qé ato
shogérohen nga kritere strikte té¢ dhénjés sé kredive ( hipotekave), vecanérisht nga kérkesa e larté pér depozité dhe norma

té larta té interesit.

Né aspektin lokal, ka vetém 52 njési té banimit social, té cilat nuk mjaftojné pér té plotésuar nevojén e tanishme; ku
pér momneting jané 289 familje né listén e pritjes ( regjistrit pér assitence pér banim), duke mos marré parasysh
ekonomité familjare q¢ mundé téjené me nevojé mirpo té cilat nuk kané kérkuar asitence nga komuna, si dhe nevojat né té
ardhmen. Rekomandohet gé Komuna t¢ rris fondin e banimit social, té pércjellé me mekanizma té nevojshém té menaxhimit dhe
mirémbajtjes, duke pérfshiré mbledhjen e girave dhe kontrollin e shfrytézimit. Megjithaté, kjo nuk dubet té shibet si e vetmja
zgjidhje.

Sektori i banimit me gira éshté zhvilluar me normé t€ ulét, 5% e njésive té pérgjithshme té banimit jané né sektorin
privat té banimit me gira. Kjo &shté pjesérisht pér shkak se né nuk ka kulturé t¢ qera-dhénies, dhe pronésia éshté e lidhur
fort me pasuriné dhe statusin social; dhe pjesérisht pér shkak se sektorit i gera-dhénies nuk éshté i rregulluar dhe nuk
inkurajohet, dhe pronarét ose qeramarrésit ndjehen se nuk ka mekanizma té mjaftueshme rregullues pér ti mbrojtur té

drejtat e tyre.

Nése do té lejohej zhvillimi né trendin aktual mospérputhje e konsiderueshme né mes té karakeeristikave ekzistuese t&
llojeve té pronésisé té njésive t& banimit do té pérkeqésohet edhe mé tej nése nuk merren masa pozitive pér t€ pérmirésuar
bilancin. N& njé komuné t& tillé si Gjilani, ku t€ ardhura mesatare pér familje jané relativisht t€ uléta, privon njé pjesé té
madhe t& popullsisé ne aspektin financiar t& kené qasje né sektorin e pronésisé (té behet pronar i njésisé se banimit),
andaj éshté thellésisht e réndésishme qé njé pjesé e njésive té reja t¢ banimit té jané né dispozicion me kosto t¢ ulét pér popullsiné
lokal.. Banimi i ofruar pérmes mekanizmit té tregut (pér shitje private) do t€ pérmbush vetém njé pjesé té kérkesave pasi qé
shumé njeréz nuk mund ta pérballojné finaciarisht blerjen e tyre. Prandaj, Komuna dubet té inkurajojé shuméllojshmériné e
pronésisé, sidomos kur ka ndértim t€ njésive te reja te banimit. Kjo do té kérkojé udhéhegje té qarté té politikés dhe strategjisé e
cila mundéson rritje té qéndrueshme t¢ banimit dbe trajton céshtjen e pérballueshmérisé finaciare, duke krijuar ambient té miré

pér sektorin e banimit té me gira, dhe duke siguruar mbéshtetjen e dubur té banimit pér ata qé kané nevojé.

Shkalla e larté e njésive té zbrazéta té banimit né komuné duhet té shqyrtohet dhe analizohet mé tej né ményré qé ¢
kuptohen arsyet pér nivele té larta té tyre; po ashtu edhe kohézgjatja e mos shfrytézimit té tyre, duke ofruar mé shumé
qartési né lidhje me shkaqget e problemet mbi té cilat Komuna mund té zhvillojé njé qasje strategjike pér té permirsuar kété
¢éshtje dhe pér shfrytézimin e banesave té zbrazéta.

Ekzistojné mundési t&¢ ndryshme pér zgjidhjen e problemit té njésive té zbrazéta té banimit ; njé prej tyre é&shté

prezantimi i tatimit mé té larté né proné pér pronarét e njésive té zbrazéta dhelose pér ata qé kané mé shumé se njé proné.
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Nijé gjé e tillé mund té pérforcojné konceptin se "pronarét e njésive té banimit kané sa pérgjegjésie shoqérore, po aq

edhe ekonomike”.

Skemat e banimit me qira dubet té hulumtohen si zgjidhje afat shkurte pér té akomoduar mé té cenueshmit né listén e pritjes,

derisa té zhvillohet njé program mé i géndrueshém i banimit social.

Nevoja pér banim té pérballueshém finaciarisht né té ardhmen duhet t¢ konsiderohet dhe té rregullohet pérmes
politikave té planifikimit t& banimit . Kjo do té kérkonte njé qasje pér banim qé mbéshtet pozitivisht qasjen né banim pér
personat me té ardhura té uléta ashtu si¢ kérkohet, me rrigjen e ofrimin té banimit social (programit té banimit social)
gjaté periudhés 2014-2017 dhe mé tej. Kjo pjesérisht mund té béhet nga skemat gjithépérfshirése té banimit (pérmes PPP-
ve) me elementin e banimit pérballueshém do té zvogélonte nevojén pér ndérhyrje € sektorit publik pér investime né

banim Social.

Statusi i pronésisé i lidhur me menaxhimin dhe mirémbajtjen e hapésirés sé pérbashkét né ndértesa t&¢ banimit né
bashképronési mbetet ¢éshtje shqetésuese edhe pse éshté e rregulluar me Ligjin Nr. 04 / L-134 pér ndértesat e banimit né
bashképronési. Né rastin e Gijilanit, mirémbajtja e ndértesave té¢ banimit né bashképronési éshté ndérmarré nga veté
banorét té cilét mbledhin fonde pér kryerjen e riparimeve té tilla, megjithaté, ata nuk jané té organizuar né formé té
shoqatés sé pronaréve si¢ pércaktohet me ligj, dhe si rezultat ata ballafagohen me véshtirési né mbledhjen e fondeve dhe

kryerjen e riparimeve.

Pér kété arsye, krijimi i shoqatave té pronaréve éshté i déshirueshém; né qofié se kéto shoqata nuk funksionojné sic dubet ato
nuk mund té pérfaqésojné téré grupin e pronaréve té njé ndertese. Né shumé vende, shoqatat e pronaréve nuk jané entitet juridik
prandaj nuk mund té veprojné né pérputhje me rrethanat, pér shembull, né marrjen e kredive ose ngritjen e padive kundeér

pronaréve individual.
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Shtojca I. Numri i njésive té banimit pér secilén zoné

Vendbanimet Numri I njésive t€ banimit
Bilincé 93
Bresals 660
Bukovik- Capar 53
Cernica 504
Celik 22
Doberqan 673
Dunav 12
Gadish 69
Goden 14

Gjilan 14521
Haxhaj 46
Inatoc 11
Kishnapolé 85
Kmetoc 210
Kravaricé 41
Lipovicé 4
Livoq I eperm 592
Livoq I ulet 811
Lladova 119
Llashtica 344
Llovcé 76
Malisheve 767
Mugibabé 33
Nasalé 41
Perlepnice 466
Pidiq 68
Pograxhe 362
Ponesh 286
Sllakoc i Epérm 71
Sllakoc i Ulét 30
Sllubicé 26
Stangiq 16
Stubliné 35
Shillove 149
Shurdhan 33
Uglar 260
Veliknice 334
Vérbicé e Kmetocit 87
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Verbice e zhegocit

162

Vrapgiq 53
Zhegér 963
Zhegoc 41
Totali 23243

Agjencia e Statistikave té Kosovés ASK, 2011
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Shtojca Il Numri i njésive té pashfrytézuara té banimit

E shfrytézuar L ) Te
. . .. .. | Rezervuar pér pérdorim . .
Té shfrytézuara | nga banorét qé pashfrytézuar | Totali
. sezonal
nuk numérohen a
Vendbanimet
Bilincé 56 0 2 35 93
Bresals 484 0 28 148 660
Bukovik- Capar 49 0 2 2 53
Cernica 349 0 27 128 504
Celik 17 0 0 5 22
Dobergan 512 0 109 52 673
Dunav 4 0 0 8 12
Gadish 47 0 0 22 69
Goden 5 0 0 9 14
Gjilan 10678 22 557 3264 14521
Haxhaj 32 0 7 7 46
Inatoc 5 0 0 6 11
Kishnapolé
47 0 2 36 85
Kmetoc 139 0 24 47 210
Kravaricé 36 0 2 3 41
Lipovicé 4 0 0 0 4
Livoq I eperm 427 0 26 139 592
Livoq I ulet 598 0 86 127 811
Lladova 97 0 15 7 119
Llashtica 278 0 44 22 344
Llovcé 29 0 0 47 76
Malisheve 588 1 77 101 767
Mugibabé 14 0 0 19 33
Nasalé 30 0 2 9 41
Perlepnice 355 1 37 73 466
Pidiq 52 0 2 14 68
Pograxhe 230 0 29 103 362
Ponesh 164 0 3 119 286
Sllakoc i Epérm 31 0 0 40 7
Sllakoc i Ulét 10 0 0 20 30
Sllubicé 13 0 0 13 26
Stangiq 1 0 0 15 16
Stubliné 13 0 0 22 35
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Shillove 117 0 16
Shurdhan 27 0 3
Uglar 190 0 1
Veliknice 277 0 33
Vérbicé
Kmetocit 62 0 1
Verbice ezhegocit | 84 68 0
Vrapgiq 43 0 0
Zheger 715 0 111
Zhegoc 21 0 0
16930 92 1256

Agjencia e Statistikave té Kosovés ASK, 2011

149
33
260
334
87

162
53
963
41

23243
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Shtojca Ill. Situata egzistuese e VJB né Komunen e Gjilanit

Pjesa mbi 50 Mungon
1 | hallén <l URP 150 750 Pjesérisht E pérzier | Jo e miré | URP Komuna
sporteve ‘
30 Mungon Relativisht | Pérmirésimi Komuna  dhe
2 | Rruga e URP 200 1200 Pjesérisht Private
: . ha e miré shkollave MESP
Malishevés
E pérzier Rrjeti i
3 o o ujésjellésic  né
Te Zabeli i| 100 o Pjesérisht
) . URP 500 3000 Pjesérisht E keqe shkollé dhe | Komuna
Sahit Agés ha mungon o ]
rrjeti i
kanalizimeve
Arbéria,  ish o Pjesérisht | E pérzier | E keqe Aspekret USAID.,
4 . 80 URP 500 3000 Pjesérisht rregullatoré €
Qenargeshmja . Komuna
planit
ZS.A.-  ish Né E keqe
5 | Kombinati 50 URP 230 1300 gjendje | E keqe Publike uDP Komuna
bujqésor té keqe
Rruga Pjesérisht | E pérzier | Relativisht
Komuna
6 | Abdullah 4 URP 400 2100 Pjesérisht e miré Kompletuar
USAID
Presheva
Rruga e Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna

10 URP 140 600 _
7 | Gllamés e miré




. Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht o Komuna
Dheu i bardhé | 50 URP 200 1400 L Rishikimi URP
8 e miré
Pérgjaté rrugés Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht | Plani rregullues | Komuna
30 URP 80 200
9 | qarkore e miré (infrastruktura)
1 | Livoqi i Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna
70 300 1600 URP
0 | Epérm, Pasjak e miré
1 | Rreth rrugés sé Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna
15 uDP 100 300 Infrastrukeura
1 | Prishtinés e miré
1 | Pjesa Nén Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna
2 | stacionin e| 4 UDP 250 1200 e miré Infrastrukeura
autobuséve
1 | Bresalci Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna
1500 | MDP 250 1600 . URP
3 e miré
1 | Pogragjé Pjesérisht | Pjesérisht | E pérzier | Relativisht Komuna
4 400 | MDP 400 2300 . URP
e miré

Burimi: Drejtoria e Urbanismit, Komuna e Gjilanit, 2014
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