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i. SPISAK SKRAĆENICA I AKRONIMA 

 

 

 

 

 



ii. SPISAK POJMOVA 
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II. KONTEKST OPŠTINE GNJILANE 

 

Mapa 1.Mapa Geografski položaj 

Popis 2011, KAS



 



III. METODOLOGIJA 

3.1. PRIKUPLJANJE I ANALIZA PODATAKA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3.2. ANALIZA AKTERA 



3.3. METODOLOŠKA OGRANIČENJA 



IV. ZAKONSKI OKVIR I STAMBENA POLITIKA 

4.1. ZAKONSKI OKVIR I NACIONALNA STAMBENA POLITIKA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



4.2. LOKALNA STAMBENA POLITIKA 
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V. POSTOJEĆA STAMBENA SITUACIJA U OPŠTINI GNJILANE 

Uobičajen stan ili neuobičajeno mesto stalnog 

stanovanja gde su ljudi zatečeni da žive u vreme održavanja popisa

 

Stan u kome žive ljudi: stan u 

kojem žive ljudi koji pripadaju populaciji obuhvaćenoj popisom (stambena jedinica u kojoj uobičajeno živi jedno ili 

više lica), bez obzira da li su bili privremeno odsutni ili ne na dan održavanja popisa. 

5.1. POSTOJEĆI STAMBENI FOND 

 



Tabela 1.Stambeni fond u brojkama 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

Mapa 2.Raspodeljenost stanovanja 

Grafikon 1.Ukupan broj stambenih jedinica 



Mapa 3.Stambene jedinice prema katastarskim zonama 



Tabela 2.Tipologija stambenih jedinica 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 2.Tipologija stambenih jedinica 



Table 3. Veličina stambene jedinice prema broju soba 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS

 

Grafikon 3.Uselenji stanovi prema broju 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 



5.2. SVOJINA, ZAKUP I ZAUZETOST STAMBENIH OBJEKATA  

Tabela 4.Vlasništvo nad stambenim objektima 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 

Grafikon 4.Vrsta vlasništva 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Lokacija Stambeni 

objekat sa 

jednim ili više 

lica 

Vrsta vlasništva 

Privatno vlasništvo Javno vlasništvo Ostali vidovi vlasništva 

Gnjilane Br. 

% 

Kosovo Br.   295935 293188 1246 2101 

%      99 0.4 0.6 



Tabela5.Stambeni status 

Izvor tabele: Popis stanovništva, domaćinstava i stanova, KAS 2011 

Grafikon 5.Stambeni status 

 



Tabela 6. Useljenost stambenih objekata 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Kosovo  Gnjilane 

Grafikon 6.Useljenost stambenih objekata



Mapa 4.Neuseljene stambene jedinice 



Tabela7.Građevinski materijali 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 7.Zgrade prema materijalima za spoljne zidove 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 



5.3. STAMBENI OBJEKTI PREMA PERIODU IZGRADNJE 

Tabela 8.Useljene stambene zgrade prema periodu izgradnje 

˂

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 8.Starost stambenih zgrada 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 



5.4. UPRAVLJANJE I ODRŽAVANJE KOLEKTIVNIH STAMBENIH ZGRADA 

5.5. NEFORMALNA NASELJA I STAMBENE JEDINICE BEZ GRAĐEVINSKE DOZVOLE 

 

 

 

 



 

5.6. STANJE STAMBENOG FONDA 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

5.6.1. POSTOJANJE OSNOVNE INFRASTRUKTURE I USLOVI ŽIVOTA 

Tabela9. Sistem vodosnabdevanja u stambenim zgradama 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 



Grafikon 9.Sistem vodosnabdevanja 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 

Tabela10.Kanalizacioni sistem u stambenim objektima 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 

 

 

 

 

 



Grafikon 10.Kanalizacioni sistem 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2011, KAS 

 

Tabela11. Posedovanje sanitarnih instalacija - toaleta 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

 

 

 

Kanalizacioni sistem 

Kosovo  Gnjilane 



Grafikon 11.Toalet vodokotlićem 

 
Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Tabela12.Posedovanje kade/tuša u stambenom objektu         

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS                       Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

Tabela13.Posedovanje kuhinje u stambenim objektima 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon12. Posedovanje kade/tuša u stambenom objektu



Grafikon 13.Kuhinja/kuhinjski uređaji u stambenom objektu 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Tabela14.Glavni izvori toplote 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

 

 

 



Grafikon14. Glavni načini grejanja 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

5.7. BROJ I KARAKTERISTIKE DOMAĆINSTAVA 

5.7.1. BROJ I VELIČINA DOMAĆINSTAVA 

Tabela 15.Broj domaćinstava 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Tabela15.Broj domaćinstava po godinama 

115,293 127,012 152,606 188,116 228,884 289,246 297,090 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 



Tabela 16. Veličina domaćinstva 

Izvor: Domaćinstva po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 15.Domaćinstva prema veličini 

Izvor: Stanovi po opštinama, 2013, KAS 



5.7.2. SASTAV DOMAĆINSTAVA 

Tabela17.Sastav domaćinstava 

Izvor: Stanovi po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 16.Sastav domaćinstava 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

 

 

 



Tabela18.Glava domaćinstva prema polu i statusu 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

Grafikon 17.Glava porodice 

Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

.

5.8. ZAKLJUČAK 





VI. STAMBENE POTREBE 

6.1. UPIS U STAMBENI REGISTAR 

 

 

 

 

 

 

Izvor: Odeljenje za zdravstvenu i socijalnu zaštitu, okt. 2014.  

Grafikon 18.Broj zahteva za stambenu pomoć 



 

 

 

 

 

Grafikon 19.Pet kategorija zahteva za dobijanje stambene pomoći 

 

 

Izvor: Odeljenje za zdravstvenu i socijalnu zaštitu   



Grafikon 20.Trend zahteva za dobijanje opštinske pomoći za plaćanje stanarine 

Izvor: Odeljenje za zdravstvenu I socijalnu zaštitu   

Grafikon 21.Trend zahteva za dobijanje opštinske podrške 

 

 

 

Izvor: Odeljenje za zdravstvenu i socijalnu zaštitu 
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6.2. POVRATNICI IZ INOSTRANSTVA 

Tabela 19.Broj vraćenih lica 

Izvor: Odeljenje za integraciju vraćenih lica, 2014 



6.3. ZAKLJUČAK 





VII. CENE I DOSTUPNOST STANOVANJA 
 

 

 

 

7.1. CENE KUĆA/STANOVA 

Table 20.Kancelarija za porez na imovinu – Cene za različite tipove stanova (broj spavaćih soba) 

 



Table 21.Agenti za nekretnine – Cene za stambene jedinice različitih tipova 

Izvor: Prodate nekretnine od strane agenata za nekretnine (oktobar 2014.) 

7.2 SEKTOR STANOVANJA POD ZAKUP 

Tabela 22.Prosečne stanarine privatnih stanova: Kancelarija za porez na imovinu, oktobar 2014. 

Izvor: Katastarska kancelarija i Kancelarija za porez na imovinu (oktobar 2014.) 



Tabela 23.Prosečne stanarine privatnih stanova: Agencije za nekretnine, oktobar 2014. 

 

 

 

Izvor: podaci agencija za nekretnine, oktobar 2014. 

7.3. PRIHOD DOMAĆINSTAVA 

Tabela 24.Prosečan individualni prihod 2011-2013 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Izvor: Anketa o budžetu domaćinstava, 2013 

Agencije za nekretnine-Minimalna i prosečna stanarina u opštini Gnjilane 

Veličina st. 

Jedinice 

Veličinam2 Minimalna stanarina 

(mesečna) 

Prosečna stanarina (mesečna) 

1 spavaća soba   50 €100.00 €150.00 

2 spavaće sobe   65 €130.00 €185.00 

3 spavaće sobe   90 €170.00 €210.00 

4 spavaće sobe   120 €210.00 €260.00 



Tabela 25.Broj domaćinstava sa zaposlenim članovima u 2011. godini i prosečan prihod domaćinstava 

Izvor: unakrsna tabulacija, Popis 2011, Anketa budžeta domaćinstava(ABD) 2013 

7.4. TEST ODGOVARAJUĆIH NIVOA CENA I PRISTUPAČNOSTI 



Tabela 25.Zahtevani tržišni bruto prihod u odnosu na veličinu nekretnine 

 m2  m2  m2  m2

€ 27,500 € 37,600 € 49,150 € 66,300

€ € € €

€ € € €

€ € € €

Izvor: unakrsna tabulacija, agencije za nekretnine, banke, 2014 

Tabela26.Mesečna stanarina na privatnom tržištu prema veličini nekretnine 

 m2  m2  m2 m2

€ 100 € 130 € 170 € 210

€ 333 € 435 € 570 € 700

€3,996 € € €
Izvor: unakrsna tabulacija, agencije za nekretnine, Anketa budžeta domaćinstava (ABD), 2013 



7.5.  ZAKLJUČAK 

.



VIII. PONUDA STANOVA 

8.1. STAMBENA IZGRADNJA 

Tabela27.Stambena izgradnja –sa građevinskim dozvolama 2011-2013 

Izvor: podaci opštinskog Departmana za planiranje, avgust 2014. 

8.2. DOSTUPNO STANOVANJE 



8.3. SOCIJALNI STANOVI 

m2

m2





IX. SWOT ANALIZA 
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X. ZAKLJUČCI I PREPORUKE 
 







XI. ANEKSI 

Aneks 1.Broj stambenih jedinica za svaku od katastarskih 

zona 



Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Aneks 2.Broj praznih stambenih jedinica 



Izvor: Stanovi i zgrade po opštinama, 2013, KAS 



Aneks 3 Postojeća situacija u pogledu NFN u opštini Gnjilane 

 

 

 

NFN 
Oblast u 

ha 

Tipologij

a 

Br. st. 

Jedinic

a 

Br. 

stanovnik

a 

Fizička 

infrastruktur

a 

 

Socijalna 

infrastruktura 
Vlasništvo Stanje Prioritet 

 

Deo iznad 

sportske hale 

Mališevska 

ulica 

Te Zabeli i 

Sahit Agës” 

Arbëria, ish 

Qenarqeshmj

a 

Z.S.A.- bivši 

poljoprivredni 

kombinat 

Ulica Abdullah 

Presheva 
 

Rruga e 

Gllamës 

Bela Zemlja 

  
9 

Pored kružnog 

puta 

Gornji Livoč, 

Pasjak 



Duž puta za 

Prištinu 

Deo ispod 

autobuske 

stanice 

Bresalce 

Pograđe 

Izvor: Odeljenje Urbanizma, Opština Gnjilane, 2014 


